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INFORME ESPECIAL SOBRE LA AMPLIACION DE CAPITAL DE MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |, SOCIMI, S.A.,
CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE
DE ACUERDO CON EL ARTICULO 308 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los Accionistas de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A.

A los fines previstos en el articulo 308 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante,
“Ley de Sociedades de Capital”), y de acuerdo con el encargo recibido de Millenium Hotels Real Estate |,
SOCIMI, S.A. (en adelante, “MILLENIUM" o la “Sociedad”) por designacién del Registrador Mercantil
ndmero XXI de Madrid, D. Jests Maria del Campo Ramirez, emitimos el presente Informe Especial sobre el
aumento del capital social con aportaciones dinerarias, mediante la emisién y puesta en circulacién de
nuevas acciones ordinarias con exclusion del derecho de suscripcidn preferente, acompafiado del informe
formulado por los miembros del Consejo de Administracion de MILLENIUM de fecha 24 de mayo de 2021
(en adelante, el “Informe de los Administradores”) que se incluye como Anexo al presente Informe
Especial y que se sometera a la aprobacién de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad que se convocara para los dias 28 y 29 de junio de 2021, en primera y segunda convocatoria,
respectivamente.

El consejo de Administracién de MILLENIUM ha elaborado el Informe de los Administradores adjunto, en
el que se justifica detalladamente la propuesta y el procedimiento de determinacién del tipo de emisidn
de las acciones, destinatarios de la emisién, asi como la naturaleza de las aportaciones. La legislacion
reguiere que esta emision de acciones con exclusidn del derecho de suscripcién preferente se realice, al
menos, al valor que resulte del informe elaborado por un experto independiente. Una valoracién de
acciones, como todo trabajo de valoracién, lleva implicito, ademas de factores objetivos, otros factores
subjetivos que implican juicios estimativos sobre el valor razonable, por lo que los valores resultantes
constituyen, principalmente, un punto de referencia o aproximacién a un rango de valores, que pueden
depender en alto grado de evaluaciones subjetivas sobre aspectos muy variados de la entidad.

Con el objetivo de reunir recursos con los que abordar nuevas oportunidades de adquisicién de inversion
en activos inmobiliarios que le permitan continuar con la estrategia anunciada en el documento
informativo de incorporacién a BMR Growth y en el folleto aprobado y registrado por la CNMV en 18 de
junio de 2020, el Consejo de Administracién de la Sociedad ha propuesto a la referida Junta General
Extraordinaria de Accionistas, bajo el punto cuarto del orden del dfa, la aprobacién de un aumento de
capital mediante aportaciones dinerarias, por un importe total maximo efectivo (nominal més prima de
emisién) de 250.000.000,00 euros a un precio de emisidn que no podra ser inferior a 4,00 euros por
accién (nominal total maximo de 62.500.000,00 euros mds prima de emision), con exclusién del derecho
de suscripcién preferente (en adelante, el “Aumento sin DSP”), y delegacidon en el Consejo de
Administracién para la ejecucidn del Aumento sin DSP.

El aumento sin DSP se realizard a través de un procedimiento de colocacidn privada de acciones de
MILLENIUM de nueva emisidn entre un nudmero reducido de inversores institucionales cualificados %
estratégicos tanto nacionales como internacionales.
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El precio de emision de las acciones de las acciones objeto del Aumento sin DSP se fijard, segin determine
el Consejo de Administracidn, por referencia (ya sea mediante la aplicacién de una prima o un descuento)
al precio de cotizacidn y al valor neto de los activos (net asset value o “NAV”) de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2020. Tal y como se ha indicado, el Consejo de Administracion propone establecer un tipo
minimo de emisién (en adelante, el “Tipo Minimo de Emisidn”) como cautela adicional para asegurar que
el precio de las acciones se corresponda sustancialmente con el valor razonable segln las exigencias
legales previstas en la Ley de Sociedad de Capital. En concreto, se ha propuesto que el Tipo Minimo de
Emisién de las nuevas acciones sea de 4,00 euros por accion.

De acuerdo con lo indicado en su informe, el Consejo de Administracién estima que el aumento de capital
social con exclusion del derecho de suscripcidn preferente estd plenamente justificado no solo para
alcanzar el fin deseado sino también por razones de interés social. En particular, se relacionan, entre
otras, las siguientes razones que justifican la exclusién del derecho de suscripcién preferente:

- Permitira a MILLENIUM reunir nuevos recursos con los que consolidar y finalizar los procesos de
inversion en curso y abordar nuevas oportunidades de adquisicién de inmuebles, que le
permitan continuar con su estrategia de inversién y afrontar los posibles efectos adversos
derivados del COVID-19.

- Este mecanismo posibilitard la captacién de recursos propios reduciendo el riesgo inherente al
cardcter volatil de los mercados. De esta forma, se posibilita la rapidez de ejecucién evitando
otros procedimientos que conllevan plazos mas dilatados, mayores costes y que reducen la
flexibilidad. Esta reduccién del plazo supone una menor exposicién al riesgo de mercado y un
aumento de las probabilidades de éxito, lo que supone una ventaja relevante considerando las
cambiantes circunstancias y la elevada volatilidad de los mercados.

- Resulta una oportunidad para dar entrada a nuevos accionistas atendiendo a criterios de calidad
y solvencia del inversor, permitiendo aumentar y diversificar la base accionarial de MILLENUIM,
lo que favorecerd una mayor dimensién y profundidad del mercado que contribuird a una
correcta formacidn del precio de cotizacién de las acciones en el mercado, mitigando escenarios
de volatilidad y aumentando el interés de otros inversores en las acciones de la Sociedad.

Nuestra responsabilidad es emitir un juicio profesional, como Expertos Independientes, sobre el valor
razonable de las acciones de MILLENIUM, sobre el valor teérico de los derechos de suscripcion preferente
cuyo ejercicio se propone suprimir y sobre |a razonabilidad de los datos contenidos en el Informe de los
Administradores. Nuestro trabajo ha sido realizado de acuerdo con la norma técnica sobre elaboracién del
informe especial sobre exclusidn de derecho de suscripcién preferente aprobada mediante resolucién del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de 16 de junio de 2004 (en adelante, la “Norma
Técnica”).

En relacion con el valor tedrico de los derechos de suscripcién preferente, debe ponerse de manifiesto
que en el articulo 495 de la Ley de Sociedades de Capital, se sefiala que son sociedades cotizada las
sociedades anénimas cuyas acciones estén admitidas a negociacién en un mercado regulado espafiol.

En este sentido, y de conformidad con lo establecido en los articulos 3.11 y 3.2dela Ley 5/2021, de 12 de
abril por los cuales se modifican respectivamente el articulo 504 y la disposicién adicional decimotercera
de la Ley de Sociedades de Capital, “salvo que los administradores justifiguen otra cosa [...] se presumird
que el valor razonable es el valor de mercado, establecido por referencia a la cotizacién bursatil, siempre
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que no sea inferior en mds de un diez por ciento al precio de dicha cotizacion”.

Por tanto, al ser BME Growth como mercado en el que la Sociedad tiene sus acciones admitidas a
negociacién, un Sistema Multirateral de Negociacidn para el que le son de aplicacion las normas del
articulo 504, se asimila que el valor razonable es el valor de mercado, establecido por referencia a la
cotizacidn bursatil.

A este respecto, y de conformidad a lo establecido en el apartado 9 de la Norma Técnica, el célculo del
valor tedrico contable del MILLENIUM se ha realizado sobre la cotizacién bursétil media del Gltimo
trimestre y sobre la Gltima cotizacidn bursatil disponible anterior a la fecha de emisién del presente
Informe Especial.

La infermacién contable utilizada en el presente trabajo ha sido obtenida fundamentalmente de las
cuentas anuales consolidadas de MILLENIUM correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2020, las cuales fueron auditadas por Ernst & Young, S.L., quienes con fecha 16 de marzo de 2021
emitieron su informe de auditoria sobre las mencionadas cuentas anuales consolidadas, en el que
expresaron una opinién favorable sin salvedades. El citado informe de auditoria muestra un pdrrafo de
énfasis en relacién a la informacién contenida en Iz nota 4.2 de la memoria donde se informa que las
valoraciones de la cartera de activos de la Sociedad efectuadas por terceros expertos independientes
estdn sujetas a una incertidumbre material de valoracidn derivado de las circunstancias extraordinarias
provocadas por la crisis sanitaria del COVID-19, sin que esta cuestién modifique la opinidn favorable de los
auditores sobre las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020.

De acuerdo con la citada norma técnica sobre elaboracién de este Informe Especial, nuestro trabajo ha
consistido en la aplicacidn de los siguientes procedimientos:

a) Obtencidn de las cuentas anuales consolidadas de MILLENIUM correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2020, vy del Informe de auditoria referido a las citadas cuentas
anuales, que presenta una opinion favorable sin salvedades.

b) Obtencién de informacidn del actual auditor de cuentas de MILLENIUM sobre eventuales hechos
o factores significativos con respecto a la situacién econémico-patrimonial de la Sociedad que
hubiera conocido con posterioridad a la emisién del dltimo informe de auditorfa que nos ha sido
facilitado.

c) Obtencién de los informes de valoracién de la cartera de activos de la Sociedad al 31 de
diciembre de 2020 emitidos por CBRE Real Estate, S.A. y Savills Aguirre Newman Valoraciones %
Tasaciones S.A.U. siguiendo estandares RICS de valoracion.

d) Formulacidn de preguntas a la Direccidn de la Sociedad sobre los hechos de importancia que
pudieran afectar de forma significativa al valor de MILLENIUM vy, en su caso, verificacién de los
mismos.

e) Lectura de Actas de las Juntas de Accionistas y de las reuniones del Consejo de Administracidon de
la Sociedad correspondientes al afio 2020 hasta la fecha.

f) Constatacion de si el Tipo Minimo de Emisién por accidn propuesto por el Consejo de
Administracién es superior o inferior al valor neto patrimonial por accién gue resulta de las
dltimas cuentas anuales consolidadas auditadas de MILLENIUM para el ejercicio terminado el 31
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de diciembre de 2020, a la cotizacién media del Ultimo trimestre y a la cotizacidn de cierre de la
sesién bursatil del dia anterior a la emision del presente Informe Especial.

Verificacion de si el Tipo Minimo de Emisién propuesto por el Consejo de Administracion se
corresponde con el valor razonable de las acciones de la Sociedad que se desprende de la
informacidén obtenida en los puntos anteriores.

Evaluacién de la razonabilidad de los datos contenidos en el informe de los Administradores para
justificar la propuesta de ampliacion de capital con exclusién del derecho de suscripcidn
preferente, incluyendo la revisidn de la documentacién que la justifica.

Determinacién del valor tedrico de los derechos de suscripcidn preferente cuyo ejercicio se
propone suprimir, calculado con referencia a la cotizacién media del Gltimo trimestre y al cierre
de |z sesidn bursatil del dia anterior a la emision del presente Informe Especial.

Obtencion de una carta firmada por los Administradores de la Sociedad, en la que nos han
confirmado que se nos ha facilitado toda la informacién necesaria para la elaboracién de nuestro
informe, asi como que no se han producido acontecimientos posteriores desde la fecha del
ultimo informe de auditorfa hasta la fecha de este informe, los cuales no hayan sido puestos en
nuestro conocimiento y que pudieran tener un efecto significativo sobre los resultados de
nuestro trabajo.

Teniendo en cuenta todo lo indicado anteriormente, en nuestro juicio profesional como expertos
independientes:

El Tipo Minimo de Emisién acordado por el Consejo de Administracidn se encuentra dentro del
rango de los valores que pueden considerarse indicativos del valor razonable de la accién de Ia
Sociedad a la fecha de este Informe Especial, teniendo en cuenta el objeto y contexto de la
ampliacién de capital.

El Tipo Minimo de Emisidn no produce efecto dilucidn en relacién con la cotizacién media del
dltimo trimestre, ni produce efecto dilucién con el precio de cotizacién de las acciones al cierre
de la sesién bursatil del dia de ayer (3,94 euros/accién)

Los datos contenidos en el informe de los Administradores para justificar la propuesta de
aumento de capital con exclusién del derecho de suscripcién preferente de los accionistas, son
razonables por estar adecuadamente documentados y expuestos.

Con este Informe Especial se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Sociedades
de Capital en lo que se refiere al informe de los auditores de cuentas, y no debe ser utilizado para ninguna
otra finalidad.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS

DE ESPANA MORISON ACPM AUDITORES, S.L.P.

MORISON ACPM AUDITORES,
S.L.P

2021 Nam. 012106895 Madrid, 24 de mayo de 2021
30,00 EUR

SELLO CORPORATIVO:
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Anexo

INFORME QUE EMITE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
MILLENUM HOTELS REAL ESTATE |, SOCIMI, S.A.
EN RELACION CON LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL MEDIANTE APORTACIONES DINERARIAS
Y CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |,
SOCIMI, S.A., EN RELACION CON LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL MEDIANTE
APORTACIONES DINERARIAS Y CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION
PREFERENTE QUE SE PROPONE BAJO EL PUNTO CUARTO DEL ORDEN DEL DiA A LA
JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS CONVOCADA PARA LOS DIAS 28 Y 29 DE
JUNIO DE 2021, EN PRIMERA Y SEGUNDA CONVOCATORIA, RESPECTIVAMENTE

1. OBJETO DEL INFORME

El consejo de administracion de Millenium Hotels Real Estate |, S.A. (la “Seciedad” o “Millenium") ha
acordado convocar la junta general ordinaria de accionistas correspondiente al ejercicio 2020 los dias 28
y 29 de junio de 2021, en primera y segunda convocatoria, respectivamente, y someter a su
consideracion, como punto cuarto del orden del dfa, un aumento de capital mediante aportaciones
dinerarias con exclusion del derecho de suscripcion preferente, por importe efectivo (nominal més prima
de emision) maximo de 250.000.000,00 euros y la corespondiente delegacion en el conssjo de
administracion de la Sociedad para la ejecucion del acuerdo (el “Aumento’). El texto integro de la
propuesta de acuerdo que se somete a la aprobacion de la junta general bajo el punto cuarte de su orden
del dia se adjunta como Anexo al presente informe.

El presente informe se emite de conformidad con lo previsto en los articulos 286, 296 y 297.1.a) (en
refacion con el acuerdo de aumento de capital y la consiguiente modificacion estatutaria) y 308 (en lo
relativo a la exclusién del derecho de suscripcion preferente) del texto refundido de la Ley de Sociedades
de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la "Ley de Sociedades de
Capital’).

En este sentido, para que Ia referida propuesta de aumento del capital social pueda ser somstida a la
aprobacion de la junta general de accionistas de la Sociedad resulta preceptivo, a tenor de lo previsto en
los referidos articulos 286, 296 y 297 de la Ley de Sociedades de Capital, y en la medida en que la
ejecucion del Aumento conlleva necesariamente la modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales
de Ja Sociedad relativo a la cifra del capital, que el consejo de administracién de Millenium formule el
presente informe, que contiene la justificacién de la propuesta de acuerdo.

Asimismo, el articulo 287 de Ley de Sociedades de Capital requiere que en &l anuncio de convacatoria
de Iz junta general se expresen con la debida claridad los extremos que hayan de modificarse
haga constar el derecho que corresponde a todos los accionistas de examinar en el domicilio
texto integro de la modificacion propuesta y del informe sobre la misma, asi como la posipili
solicitar la entrega o el envio gratuito de dichos documentos.

Por su parte, el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital permite a Ia junta gene
requisitos previstos para la modificacion de los estatutos saciales, delegar en los adminis

efecto en la cifra acordada y de fijar las condiciones del mismo en todo lo no previstoenel a
junta general.
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El plazo para el ejercicio de esta facultad delegada no podra exceder de un afio, excepto en el caso de
conversion de obligaciones en acciones.

Por (ltimo, de conformidad con lo previsto por el articulo 308 de la Ley de Sociedades de Capital, a los
efectos de excluir el derecho de suscripcién preferente en el marco de un aumento de capital, los
administradores deben elaborar un informe en el que se especifique el valor de las acciones de la
Sociedad y se justifique detalladamente Ia propuesta y la contraprestacion a satisfacer por las nuevas
acciones, y con indicacidn de las personas a las que hayan de atribuirse, que debera acompaiiarse, en
el caso de las sociedades andnimas, de un informe elaborado por un experto independiente distinto del
auditor de cuentas de la Sociedad, en relacion con (i) el valor razonable de las acciones de la Sociedad;
(if) el valor tedrico del derecho de suscripcién preferente cuyo ejercicio se propone suprimir; y (i) la
razonabilidad de los datos contenidos en el presente informe.

Este informe, junto con el informe que emitira Morison ACPM Auditores, S.L.P., en su condicién de
experto independiente nombrado por el Registro Mercantil de Madrid a solicitud de la Sociedad, responde
a los requerimientos antes referidos.

2 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL

El dia 18 de diciembre de 2019, la junta general de la Sociedad aprobd una ampliacién del capital social
en un importe fotal efectivo (nominal mas prima de emisién) de 400 millones de euros, dividido en dos
tramos: un primer tramo de 150 millones de euros con reconocimiento del derecho de suscripcion
preferente y un segundo tramo de 250 millones de euros con exclusion del derecho de suscricion
preferente. A estos efectos, en el tercer trimestre del ejercicio 2020, ia Sociedad ejecut6 el aumento de
capital con reconacimiento del derecho de suscripcion preferents en el marco de una oferta plblica, en
el que se alcanzd un importe efectivo aproximado de 23 millones de euros y, ante la complicada situacion
de mercado y la falta de demanda, se decidié no proceder con la gjecucion del trame pendiente de 250
millones de euros. Si bien el ejercicio 2020 ha venido marcado desde un punto de vista secioscondmico
por el impacto del coronavirus SARS-CoV-2, y a pesar del resultado de la ampliacién ejecutada, la
Sociedad ha continuado con su actividad y su plan de negocio previsto, habiendo adquirido nuevos
activos y continuado con su estrategia de reposicionamiento de su cartera de inmusbles.

En linea con la estrategia anunciada en, entre ofros, el decumento informativo de incorporacién a BME
Growth de BME MTF Equity —anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursati—J{*
Growth") y en el folleto aprobado y registrado por la Comision Nacional del Mercado de Valores ("ENM
el 18 de junio de 2020, la Sociedad est4 en continuo andlisis de potenciales oporiunidades de ifversion
en activos inmobiliarios. Ademas, atendiendo a las circunstancias concurrentes, la Sociedad es
surjan grandes oportunidades de inversion en el mercado en el que opera. En este sentido, ala

para el foco de inversion de la sociedad, la materializacion de estas oportunidades implicari
realizacion de desembolsos significativos en el corto y medio plazo.
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Sobre la base de la disponibilidad actual de recursos propios con los que cuenta la Sociedad, y con &l
objeto de, por un lado, dotar a |a compania de mayores recursos que permitan afrontar posibles rebrotes
o efectos adversos derivados del Covid -19 y, por otro, de continuar incrementando la cartera de activos
de la Sociedad y reposicionar los actuales, el consejo de administracion de Millenium ha aprobado la
propuesta de Aumento que se describe en este informe, para asi poder atender, en su caso, las
oportunidades de inversion que se presentan para la Sociedad. En este sentido, la necesidad de
responder de manera rapida y eficiente a las oportunidades del mercado adquiere atin mayor relevancia
toda vez que en el mercado existen oportunidades de inversién que deben valorarse con el propésito de
estar en situacion de maximizar de forma sostenida en &l largo plazo el valor para los accionistas de la

Sociedad.

En efecto, en el actual entomo, que presenta interesantes oportunidades de inversion, y con la prioridad
de mantener una sélida posicidn de recursos propios y una adecuada proporcion respecto de [os recursos
ajenos, el Aumento permitiria 2 Millenium:

- alcanzar una capitalizacion superior, aumentando la eficiencia de la Sociedad para los
accionistas, al diluir sus costes operativos sobre un volumen de recursos mayor;

-~ dotar a la sociedad de mayores recursos propios que permitan asegurar el desarrollo y la
finalizacién de la cartera actual y la ejecucion del plan de negocio de la sociedad, afrontando en
su caso los posibles efectos negativos que puedan derivarse del Covid 19;

- disponer de mayor autonomia en la seleccion y ejecucién de oportunidades, asegurando en el
corto y medio plazo la disponibilidad de fondos para atender oporiunidades de inversién y, por
consiguiente, facilitar la materializacion de la cartera de oportunidades de adquisicion de activos
que estan siendo objeto de anélisis por la Sociedad en la actualidad; y

- estimular la liquidez de las acciones de la Sociedad y su frecuencia de negociacion en el
mercado.

A la vista de lo anterior, &l consejo de administracion de Millenium propone a su junta general, bajo &l
punto cuarto de su orden del dia, la aprobacion del Aumento, que consiste en un aumento de capital
mediante aportaciones dinerarias por un importe total méximo efectivo (nominal mas prima de emisién)
de hasta 250.000.000,00 euros, con exclusién del derecho de suscripcion preferente. El precio de emision
de las acciones objeto del Aumento se fijaria, segln determine el consejo de administracién de Ia
Sociedad, por rsferencia (ya sea mediante la aplicacion de una prima o un descuento) &l precio de
cotizacion y al valor neto de los activos (nef assef value o “NAV") de la Sociedad a 31 de diciembre de
2020, si bien, de acuerdo con lo previsto en la propuesta de acuerdo, el tipo de emisién del Aumento n
podra ser inferior a 4,00 euros por accion (el “Tipo Minimo de Emisién’).

A este respscto CBRE Real Estate, S.A. y Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U.
han realizado una valoracion de la cartera de activos de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, siguiendo
los estandares profesionales de valoracion de la RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), de la
que deriva un NAV por accién de 5,13 euros.
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Las acciones objeto del Aumento podrian ser suscritas por terceros inversores, tanto nacionales como
internacionales —lo que pedria permitir la entrada de nuevos inversores e incrementar la diversificacion
de la base accionarial de Millenium— y, en su caso, por accionistas actuales. En todo caso, los
suscriptores de las nuevas acciones a emitir en el Aumento deberan adquirir cada uno acciones por un

importe total minimo de 100.000 euros.

En definitiva, el consejo de administracion de Millenium propone a la junta general de accionistas de la
Sociedad el Aumenio al entender que el incremento de los fondos propios de la Sociedad, en un importe
total maximo efectivo (nominal mas prima de emisién) de 250.000.000,00 euros, se encuentra justificado
en la medida en que permitiria captar los recursos necesarios para que la Sociedad continlie ejecutando
con solvencia &l plan de negocio y avanzando en su estrategia a corto y medio plazo.

En relacion con el fipo de emision previsto para el Aumento, debe apuniarse que el consejo de
administracion y el equipo directivo de la Sociedad, consideran viable ejecutar la ampliacion, en todo o
en parte, en un tipo de emision que se encuentre en la franja entre los 4,00 euros y los 4,50 euros por
accion, si bien este se realizaria a un precio en todo caso superior o igual al Tipo Minimo de Emision,
esto es 4,00 euros por accion.

Sin perjuicio de ello, es de resefiar que la aprobacidn del Aumento no conlleva necesariamente su
ejecucion ni, en su caso, que la misma fuera por el importe Integro acordado, ya que tnicamente se
llevaria a cabo si las circunstancias asf lo aconsejaran y por el importe estrictamente necesario. Por ello,
el Aumento se propone sujeto a que, a juicio del érgano de administracion y atendiendo al interés sacial,
pueda no ejecutarse total o parcialmente por no ser necesario o conveniente y, en consecuencia, con
posibilidad de suscripcién incompleta, de lo que se darfa cuenta al mercado a través de los mecanismos
correspondientes y a la primera junta general de accionistas de la Sociedad que se celebrase con
posterioridad a dicha decision.

Ademaés, se propone que los suscriptores deban suscribir cada uno acciones por un importe tatal minimo
de 100.000 euros, lo que permitiria a la Sociedad aplicar la excepcion & la obligacion publicar un folleto
de oferta piiblica de valores prevista en el articulo 1.4.d) del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta
pliblica o admisién a cotizacion de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva
2003/71/CE, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa aplicable para la admision a negocif®
las nuevas acciones en BME Growth.

3 JUSTIFICACION DE LA EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE

Como se ha indicado, el Aumento prevé Ia exclusién del derecho de suscripcion preferenke de I
actuales accionistas de Millenium, todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 308 & Ia Le
de Sociedades de Capital.

Esta exclusion resulta necesaria para poder llevar a efecto el Aumento mediante el procedimient®gue
se describe a continuacion. De conformidad con el régimen aplicable para Ia exclusion del derecho o
suscripcion preferente en la emision de nuevas acciones, proceds la elaboracién de un informe por los

%_
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administradores de Millenium donde se especifique el valor minimo de las acciones de la Sociedad y se
justifique detalladamente la propuesta y la contraprestacion a satisfacer por las nuevas acciones y se
indiguen el tipo de inversores a los que va dirigida la emision.

A continuacion, se analiza el cumplimiento de los requisitos legales para la ejecucion del Aumento: en el
primer apartado se expone la modalidad de colocacion propuesta, en el segundo se jusfifica, desde la
perspectiva del interés social, la exclusion del derecho de suscripcion preferente y en el tercero y dlfimo
se justifica el cumplimiento de la obligacion legal de que el tipo de emision de las nuevas acciones se
corresponda con su valor razonable.

3.1 DESCRIPCION DE LA MODALIDAD DE COLOCACION

Esta previsto que la calocacion de las nuevas acciones a emitir en el marco del Aumento se realice entre
un nimero reducido de inversores institucionales o “ancla”, que podrén tener la consideracion de
inversores cualificados. La colocacion de paguetes de acciones entre este tipo de inversores es una
practica relativamente habitual en el marco de operaciones de este tipo, al mejorar Ia percepcion de la
Sociedad en el mercado, por la confianza que dicha inversién representa en las perspectivas fuluras de
la Sociedad por parte de estos inversores, y facilitar la colocacién del resto de las nuevas acciones
emitidas enfre accionistas significativos y terceros inversores, que podran tener la condicion de
inversores cualificados o estratégicos. Para ello, se analizara el perfil y las caracteristicas particulares de
los interesados con el fin de garantizar que su incorporacion contribuya a facilitar la ejecucion del plan
de negocio y el crecimiento de la Sociedad, mejorar el posicionamiento y la percepcion de la Sociedad
en el mercado y a su vez que dicha incorporacion sea conveniente desde el punto de vista del interés
social.

Sin perjuicio de lo anterior, y para el caso de que las nuevas acciones objeto del Aumento no hubiesen
sido suscritas integramente por los inversores institucionales o “ancla” referidos en el parrafo anterior, el
consegjo de administracion de la Sociedad podra asignar acciones a terceros inversores o accionistas
significativos, que podran tener la condicin de inversores cualificados o estratégicos, tanto nacionales
como internacionales. A estos efectos, el consejo de administracion podra emplear un procedimiento de
prospeccion de la demanda y de colocacion en el mercado.

extranjeras, fodo ello para dotar de mayor rapidez a la operacion, y sin perjuicio del cumplimie
normativa aplicable para la admisién a negociacion de las nuevas acciones en BME Growth. Co
ser habitual en este tipo de operaciones, se hace constar que la adjudicacion de las nuevas 2
sera discrecional para la Sociedad, respetando en todo caso la igualdad de trato entre
accionistas que se encuentren en igualdad de condiciones.
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En definitiva, el consejo de administracion de la Sociedad considera que el modo mas eficaz y adecuado
de alcanzar los objetivos buscados y aprovechar, a la vez, la actual coyuntura de los mercados, es
instrumentar la emision de nuevas acciones a fravés del procedimiento descrito.

A estos efectos, tal y como consta en la propuesta de acuerdo de Aumento elevada a Iz junta general, &l
tipo de emisidn se fijariz, segln determine el consejo de administracion de la Sociedad, por referencia
(va sea mediante la aplicacion de una prima o un descuento) al precio de cofizacion y al NAV de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2020. En cualquier caso, el tipo de emisién del Aumento no podré ser

inferior a 4,00 euros por accién.

Una vez se haya establecido el tipo de emision de las nuevas acciones, el consejo de administracion
procedera & ejecutar el Aumento, dando nueva redaccion al articulo correspondiente de los estatutos
sociales indicando Ia cifra exacta en la que haya quedado aumentado el capital.

3.2 MoTIVOS DE INTERES SOCIAL QUE AVALAN LA EXCLUSION DEL DEREGHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE

La exclusion del derecho de suscripcion preferente de los accionistas requiere que asi o exija €l interés
social de Millenium.

En este sentido, el consejo de administracién de la Sociedad considera que Ia exclusion del derecho de
suscripcién preferente de los accionistas resulta plenamente conforme con los requisitos sustantivos
establecidos por la ley y, especialmente, con lo relativo a la necesidad de que la exclusion venga exigida
por el interés social. En particular, porque (a) permitiria realizar una operacién conveniente desde el
punto de vista del interés social; (b) el procedimiento resulta idéneo para alcanzar el fin buscado con la
ampliacion de capital; y (c) existe proporcionalidad entre el medio elegido y el objetivo buscado, segin
se detalla a continuacion.

(a) Conveniencia del aumento de capital desde la perspectiva del interés social de la Sociedad
Taly como se ha puesto de manifiesto anteriormente el Aumento esta plenamente justificado por razones

de interés social. En este sentido, una vez que la Sociedad ya ha invertido o comprometido Iz inwgrsion
de una buena parte de los recursos captados en los aumentos de capital realizados por la Soci

inversion en curso y abordar nuevas oportunidades de adquisicion de inmuebles, que le
confinuar con su estrategia de inversién, y con los que afrontar posibles rebrotes o efectos
derivados del Covid -19.

(b) Idoneidad de la realizacién del aumento de capital mediante una ampliacién sin derechs de
suscripcion preferente

El método propuesto para llevar a cabo la operacion de captacion de fondos, a través de una ampliaci
de capital sin derechos de suscripcion, no solo es idoneo para alcanzar el fin deseado, sino que resuilta
conveniente desde la perspectiva del interés social.
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En efecto, de acuerdo con la practica de mercado, esta técnica permitiria Ia captacion de recursos propios
en los érminos descritos reduciendo el riesgo inherente al caracier volatil de los mercados. Resulta
relevante poner de manifiesto que este tipo de operaciones son utilizadas de forma habitual por emisores
en los mercados internacionales de capitales, y que son cominmente empleadas por sociedades
cotizadas espafiolas debido, principaimente, a su flexibilidad y eficiencia. Dicho proceso se efectuara con
sujecion a las practicas y usos habituales de los emisores de capital en este tipo de procedimientos y
con observancia de la normativa que previene el abuso de mercado.

Con el fin de acreditar con mayor detalle la idoneidad de la operacion propuesta a continuacion se hacen
constar las ventajas de esta estructura frente a otras alternativas que fueron consideradas y descartadas.
El consejo de administracion de Millenium considera que estas ventajas pueden dividirse en tres

principales. A saber:
- Rapidez de ejecucitn y ahorro dg costes.

El consejo de administracion de la Sociedad entiende que el pracadimiento propuesto para llevar
a cabo el Aumento permite ejecutarlo con flexibilidad y en el plazo mas breve posible, atendiendo
a los objetivos previstos y constatando gue cualquier estructura alternativa a la planteada
demoraria notablemente el proceso de captacion de recurses,

En efecto, un aumento de capital mediante aportaciones dinerarias con derechos de suscripcion
preferente conllevaria un plazo de ejecucién de la operacion considerablemente més dilatado,
que no solo retrasaria la captacion de los fondos necesarios, sino que, ademas, incrementaria
notablemente los costes de la transaccion y reduciria la flexibilidad de la que dispondria el
consejo de administracion para seleccionar el momento de mercado més adecuado para llevar
a cabo la operacion,

Baste recordar que en el caso de un aumento de capital con derechos de suscripcion preferente,
haria necesaria la tramitacién de un nuevo prospecio ante la CNMV, lo cual conlleva varios
meses de tiempo y que los derechos deben poder ser gjercitados durante un plazo no inferior a
catorce dias desde la publicacién del anuncio de la oferfa de suscripcién en el Boletin Ofi
Registro Mercantil y que, debido a los procedimientos de post-contratacion bursat
tratamiento de operaciones corporativas de esta naturaleza por el sistema de regi
compensacion y liquidacion de valores anotados en cuenta gestionado por Iberclear,
requieren de varios dias habiles mas desde el fin del perfodo de suscripcién preferente hasta
desembolso del aumento de capital. El plazo de ejecucion del Aumento bajo la d
propuesta es significativamente inferior 2 |a alternativa descrita. y

— Menor exposicion al riesgo de mercado

La realizacion del Aumento, con exclusion del derecho de suscripcion preferente, y sufgol n
conforme al procedimiento previsto, al reducir el plazo de ejecucion de la operacion, asu
exposicion al riesgo de mercado aumentando sus probabilidades de éxito, lo que supone una
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ventaja relevante en la actual coyuntura, considerando las cambiantes circunstancias vy la
elevada volatilidad de los mercados.

Si por el contrario se llevase a cabo un aumento de capital mediante aportaciones dinerarias con
derechos de suscripcion preferente, el valor de las acciones se deberifa fijar al comienzo del
proceso, quedando Millenium expuesta a Ia evolucién de los mercados durante el dilatado
periodo de tiempo que transcurriria entre el lanzamiento y el cierre y desembolso del aumento
de capital. Ademas, la extension temporal de la operacion puede reiraer la demanda de los
accionistas, que pueden sentirse inclinados a esperar hasta el final del periodo de suscripcién
preferente para formular sus 6rdenes de sjercicio de sus derechos de suscripcién preferente,
dado su caracter firme e irrevocable, o ejercitarlos solo parcialmente ante Ia falta de certeza
sobre la suscripcion completa o incompleta del aumento, en el caso de que esta no estuviera
asegurada, lo que previsiblemente seria el caso.

Por otro lado, considerando que el Tipo Minimo de Emisién propuesto esta por encima del precio
de cotizacion de las acciones de la Sociedad a la fecha de emision de este informe y representa
un descuento respecto del NAV de su cartera de activos que, a 31 de diciembre de 2020
ascendiaa 5,13 euros por accién en linea con el descuento al que cotizan otros valores similares,
no parece razonable prever que el derecho de suscripcién preferente fuera a alcanzar un valor
significativo y un volumen de negociacion como para que se desarrolle un mercado activo de
derechos de suscripcion preferente que permita a los accionistas no interesados en participar en
el Aumento vender sus derechos y a otros inversores adquirirlos para suscribir las acciones
correspondientes, lo que, unido a todo lo anterior, privarfa al periodo de suscripcién preferente
de buena parte de su funcionalidad.

En definitiva, por tanto, una emisién de acciones con derechos de suscripcién preferente no
responde a las necesidades de la Sociedad considerando las actuales circunstancias de los
mercados financieros y el tiempo de jecucion requerido para llevar a cabo cualquiera de estas
alternativas,

Oportunidad para aumentar la liquidez de la accion y la base accionarial

concentracion de accionistas, fundamentaimente inversores cualificados y estraté
posiciones de mas de un 5% en el capital de la Sociedad. Esta estabilidad acci

frecuencia de negociacion en el mercado, habiendo sesiones en las que no se negocia i
accién.
En este sentido, el Aumento propuesto supone una gran oportunidad para, por un lado\dar
entrada a nuevos accionistas, atendiendo a criterios de calidad y solvencia del inversor y,

otro, aumentar la exposicién de los accionistas actuales (que podrian por tanto decidir
materializar toda o parte de su inversion). Es decir, se permitiria aumentar y diversificar la base
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accionarial de Millenium. Ello, unido a la superior capitalizacién resultante de la Sociedad, se
estima que puede contribuir a estimular |2 liquidez del valor.

El consejo de adminisfracion de la Sociedad considera que esta circunstancia es beneficiosa
para |a generalidad de los accionistas vy, por ende, para el inferés social, en la medida en que
favorece la mayor dimension y profundidad del mercado, contribuyendo a la correcta formacion
del precio de cofizacion de las acciones en el mercado y mitigando eventuales escenarios de
volatilidad de su cotizacién, y porque puede redundar en un mayor seguimiento por parte de los
analistas que aumente a su vez el interés de ofros inversores en las acciones de Millenium.

{c) Proporcionalidad de la exclusidn del derecho de suscripcion preferente.

Por tiltimo, el consejo de administracion de Millenium desea informar de qus la medida de la exclusién
cumple sobradamente con la debida proporcionalidad que debe existir entre |as ventajas que se obtienen
para |a Sociedad v los hipotéticos inconvenientes que eventualmente podrian causarse a los actuales

accionistas de la Sociedad,

Por otro [ado, los accionistas de Millenium que finalmente no suscriban nuevas acciones también se
beneficiaran de la entrada de fondos para la Sociedad que es previsible tenga lugar a través del proceso
de colocacion propuesto. Y ademas, teniendo en cuenta las condicionss actuales de mercado, el precio
de cotizacion de las acciones de Millenium y el Tipo Minimo de Emision que se ha previsto asi como el
incremento de la liquidez que esta colocacién producird, cabe esperar que todos los accionistas
interesados en aumentar su inversién en Millenium podran adquirir més acciones por una via alternativa
a la del ejercicio del derecho de suscripcion preferente o la participacion en la colocacion, esto es,
acudiendo al mercado con posterioridad a Ia operacion para comprarlas en condiciones de precio
similares a las ofrecidas en el Aumento.

En segundo término, porque |a Sociedad considera que los importantes beneficios que se derivan para
la Sociedad de la ampliacion de capital propuesta y a los cuales se ha ide haciendo referencia a Io largo
del presente informe hacen patente, a juicio del consejo de administracion, &l debido equilibrio entre estog
y los inconvenientes que podrian causarse a los actuales accionistas que decidieran no participar enffa
operacion o no pudieran hacerlo, entre ofros, por el importe minimo de inversién propuesto.

Por lo demas, conviene igualmente destacar que los términos del Aumento permiten descartar cu
dilucion econémica de los actuales accionistas de la Sociedad, ya que las nuevas acciones se g
a valor razonable, habiéndose fijado el Tipo Minimo de Emision en 4,00 euros por acci6n.

Teniendo en cuenta todo lo anteriormente mencionado, el consejo de administracién de Milleniu
que el Aumento esté plenamente justificado por razones de interés social. Consecuente
propone adoptar el Aumento estimando, como ha quedado dicho y razonado, que asi lo exige €
social de Millenium.,
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3.3 JUSTIFICACION DEL CARACTER DE VALOR RAZONABLE DEL TIP0 MiNIMO DE EMISION PROPUESTO

El articulo 308.2.c) de la Ley de Sociedades de Capital exige que el valor nominal de las nuevas acciones
mas, en su caso, €l importe de la prima de emision se corresponda con el valor que resulte del informe

del experio independiente designado al efecto por el Registro Mercantil.

Teniendo en cuenta lo anferiormente expuesto, se propone la emision de las nuevas acciones a un tipo
de emision por accion que se fijaria, segin determine el conssjo de administracion de la Sociedad, por
referencia (ya sea mediante Ia aplicacion de una prima o un descuento) al precio de cofizacion y al NAV
de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020. En cualquier caso, el fipo de emisién del Aumento no podra
ser inferior a 4,00 euros por accion.

A este respecto CBRE Real Estate, S.A. y Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U.
han realizado una valoracion de la cartera de activos de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, siguiendo
los estandares profesionales de valoracion de la RICS, de la que deriva un NAV por accion de 5,13 euros.
Por su parte, el precio de cotizacion de las acciones de Millenium al cierre de la sesion bursatil
inmediatamente anterior a la fecha de este informe es de 3,94 suros,

Por tanto, a juicio del consejo de administracion, el Tipo Minimo de Emision cumple con las exigencias
legales previstas y se corresponde, cuando menos, con el valor razonable de las acciones de Millenium.

En todo caso, tal y como se ha indicado, de conformidad con lo exigido por el articulo 308.2.¢c) de la Ley
de Sociedades de Capital, ! tipo de emision de las acciones debe corresponderse con el valor real que
resulte del informe del experfo independiente designado por el Registro Mercantil de Madrid, Morison
ACPM Auditores, S.L.P., quien debera emitir el correspondiente informe sobre el valor razonable de las
acciones de la Sociedad, sobre el valor tedrico de los derechos de suscripcion preferente cuyo gjercicio
se pretende suprimir y sobre la razonabilidad de los datos contenidos en el presente informe

general de accionistas de |a Sociedad que deba decidir sobre el Aumento.

En Madrid, a 24 de mayo\de 2021
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Anexo
PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA GENERAL

"CUARTO.- AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL POR UN IMPORTE NOMINAL MAXIMO DE
62.500.000,00 EUROS MEDIANTE LA EMISION Y PUESTA EN CIRCULACION DE UN
MAXIMO DE 62.500.000 NUEVAS ACCIONES ORDINARIAS DE UN EURO DE VALOR
NOMINAL CADA UNA, CON LA PRIMA DE EMJSIGN QUE DETERMINE EL CONSEJO
DE ADMINISTRACION, QUE SE SUSCRIBIRAN Y DESEMBOLSARAN INTEGRAMENTE
CON CARGO A APORTACGIONES DINERARIAS, CON EXCLUSION DEL DERECHO DE
SUSCRIPCION PREFERENTE Y CON PREVISION DE SUSCRIPCION INCOMPLETA.
DELEGACION EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, CON FACULTADES DE
SUSTITUCION, DE LAS FACULTADES PRECISAS PARA EJECUTAR EL ACUERDO Y
PARA FIJAR LAS CONDICIONES DEL MISMO EN TODO LO NO PREVISTO EN EL
ACUERDO, AL AMPARO DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 297.1.a) DE LA LEYDE
SOCIEDADES DE CAPITAL, AS/ COMO PARA DAR NUEVA REDACCION AL

ARTICULO 5 DE LOS ESTATUTOS SOCIALES

1. Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social, mediante aportaciones dinerarias, con el objeto de incrementar
los fondos propios de la Sociedad en un importe efectivo (nominal més prima de emision) méximo de
250.000.000,00 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de un méaximo de 62.500.000 nuevas
acciones ordinarias de la misma clase, serie y valor nominal que las actualmente en circulacion, de un

euro de valor nominal cada una de ellas.

Se acuerda asimismo delegar expresamente en el consejo de administracién de la Sociedad Ia facuttad
de no ejecutar este acuerdo si, a su juicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en
general o de la esfruciura financiera resultante de la operacion de aumenio de capital u ofras
circunstancias que puedan afectar a la Sociedad hiciesen desaconsejable o impidiesen la sjecucion de
esfe acuerdo.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejo de administracion la faculiad de reducir el importe efectivo
de 250.000.000,00 euros de fondos propios que se pretende incrementar con el aumento de capital
acordado si, por razones puramente técnicas, resuftara aconsejable dicha reduccion con el objsto de
cuadrar la suma del valor nominal total y Ia prima de emision que finalmente se determine.

2. Tipo de emision

Corresponderé al consejo de administracion de la Sociedad, o a Ia persona en quien este decidafustitu
o delegar esta facultad, determinar, en funcién de las condiciones de mercado en el monfento d
ejecucion del presente acuerdo: (i) el importe nominal del aumento de capital y el niimero d
ordinarias a emitir; y {ii) el tipo o precio de emision de las nuevas acciones y, en particular, el

la prima de emisién que, en su caso, se determine por cada nueva accion emitida,

En su decision, el conssjo de administracion atendera a los siguientes parémetros:
- el importe nominal fotal del aumento de capital seré como maximo de 62.500.000,00
- el niimero méximo de acciones ordinarias a emiir sera como méximo 62.500.000 acciones; y
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- el tipo de emisicn se fijaria, segtin determine el conssjo de administracion, por referencia (ya sea
mediante la apficacién de una prima o un descuenfo) al precio de cofizacion y al valor nefo de
los activos (net asset value o "NAVY") de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020. En cualquier

caso, el tipo de emisidn no podré ser inferior a 4,00 euros por accion.

3. Plazo maximo de ejecucion

Corresponderé al consejo de adminisiracion, con expresas facultades de sustitucion en cualquiera de
sus miembros, determinar la fecha en la que el acuerdo deba ejecutarse dentro del plazo méximo de un
afio a contar desde Ia fecha de este acuerdo, franscurrido el cual sin que se haya ejecutado, este acuerdo
quedaré sin valor ni efecto alguno,

4, Destinatarios

Las acciones emitidas se distribuirén entre terceros inversores o accionistas significativos, que podran
tener la consideracién de inversores cualificados o esiratégicos, tanto nacionales como internacionales,
pudiendo emplearse un procedimiento de prospeccién de la demanda y de colocacion en el mercado. En
todo caso fos suscripfores deberan adquirir cada uno acciones por un importe tofal minimo de 100.000

euros.
5. Exclusion del derecho de suscripcién preferente

Atendiendo a las exigencias del interés social de la Sociedad y con el fin de permitir que las nuevas
acciones sean suscritas por las personas a las que se refiere el apartado 4 anterior, se acuerda excluir
el derecho de suscripcién preferente de los accionistas de la Sociedad.

6. Tipo de emision

Las nuevas acciones se emiten por su valor nominal de un euro por accién mas, en su caso, una prima
de emision que seré fijada por las personas faculfadas o apoderadas al efecto en virtud del apartado 13
siguiente, con base en los criterios utilizados usualmente en las ofertas de suscripcion de valores. £l tipo
de emision seré el que resulte de sumar el nominal y la prima de emisi6n asf fijada y no podré ser inferior
a 4,00 euros por accion.

7. Desembolso de las nuevas acciones

El desembolso de las nuevas acciones, incluyendo su valor nominal y la prima de emision
correspondiente, se realizaré Integramente mediante aportaciones dinerarias en el momenio de Ia

suscripcion.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de Ja Ley de Sociedades de Capital, se hace constlr g
acciones de la Sociedad anteriormente emitidas se encuentran fotalmente desembolsadas.

8. Rspresentacion de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision quedarén representadas mediante anotaciones en cuenta, cuyaYevan
correspondera a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liguid
Valores, S.A.U. ("lberclear’) y sus entidades participantes en los términos establecidos en las
vigentes en cada momento.
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9. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones son ordinarias, pertenecen a la misma clase que fas restantes acciones ordinarias
de la Sociedad actualmente en circulacion y atribuyen los mismos derechos y obligaciones que esfas a
partir de la fecha en que ef aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.

10. Suscripcion incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta del aumenfo de capifal En
consecuencia, si el aumento de capital no se suscribe integramente dentro del plazo fjado para fa
suscripcion, el capital sociaf de fa Sociedad se aumentara en la cuantia efectivamente suscrita,

11. Incorporacion de las nuevas acciones al segmento de negociacién BME Growth de BME MTF
Equity

Se acuerda soficitar la incorporacion de latotalidad de fas acciones ordinarias que se emitan en ejecucion
def presente acuerdo en el segmento de negociacin BME Growth de BME MTF Equity asf como realizar
los tramites y actuaciones que sean necesarios o convenientes y presentar los documentos que sean
precisos ante los organismos compefenies para Ia incorporacién a negociacién de las acciones nuevas
emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado, haciéndose constar expresamente ef
somefimiento de la Sociedad a fas normas que existan o puedan dictarse en materia del referido mercado
¥, especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacion.

12. Modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales

Se delega expresamente en el conssjo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, para
que, una vez ejecutado el aumento de capital, adapte Ia redaccion del articulo 5 de los estatufos saciales
relativo af capital social al resultado definitivo de aquel.

13. Delegacion de facultades

Se acuerda delegar en el conssjo de administracion, de conformidad con lo establecido en e arficufo
297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, con expresas facultades de sustiucion, fa facultad de
sefalar Ia fecha en la que ef acuerdo adoptado de aumentar el capital social debe llevarse a efecto, en
ef plazo méximo de un afio a contar desde su adopcion, y, en la medida de fo necesario, a dar la nueva
redaccidn que proceda al articulo 5 de los estatutos sociales en cuanto a la nueva cifra de capital social

y al niimero de acciones en que ésfe se divida.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejo de administracion, fambién de conformidad con fo
establecido en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capitaf e igualmente con expresas
facultades de sustitucion, 1a facultad de fijar fas condiciones del aumento de capital en todo fo no previsio
en los parrafos precedentes. En especial, y sin que la enumeracién que sigue tenga carécter exhaustivo
0 suponga limitacién o restriccién alguna, se delegan las facultades precisas para:

a Formular en nombre de la Sociedad una oferta de suscripcién de las acciones objeto del aumento
de capital, llevando a cabo todas fas actuaciones necesarias o convenientes para la mejor
efecucion de la misma;

bj Fifar las condiciones del aumento de capital en fodo fo no determinado por Ia junta general de
accionistas, estableciendo, entre ofras, y con caracter meramente enunciativo y no limitativo, e
momenio y la forma de su realizacion, el procedimiento o sistema de colocacion de las acciones
objeto del aumento, la fecha o periodo de suscripcion y desembolso o emisitn, las entidades que
infervengan en la colocacion o en su aseguramiento, en su caso, la modafidad de adjudicacion
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para el caso de que los valores solicitados excedan del total de los ofrecidos y los suscriptores
finales, el conjunto de reglas por las que haya de regirse el aumenio de capital y, en general,
cualesquiera ofras circunstancias necesarias para la realizacion del aumento y la emision de
acciones en confrapartida de las aportaciones dinerarias;

Ejecutar el aumento de capital de la Sociedad, estableciendo fa fecha en la que el acuerdo deba
Hevarse a efecto y llevando a cabo fodas las actuaciones necesarias o convenienies para su

mejor ejecucion;
Acordar, con las més amplias facultades, pero con sujecion a los términos del presente acuerdo,

el procedimiento de colocacion de la emisién, fiiando la fecha de inicio y, en su caso, medificar
la duracién del periodo de suseripcion, pudiendo declarar el cierre anticipado de la ampliacién;

Desarrollar, complementar e inferpretar el presente acuerdo, fiiando los términos y condiciones
de Ja emision en todo lo no previsfo en el presente acuerdo. En particular, sin &nimo exhaustivo,
determinar la prima de emision de las nuevas acciones y, por tanto, fijar el tipo de emision de fas
nuevas acciones, establecer la cifra en que se deba ejecutar el aumento de capital fras la
suseripcion, el plazo, forma, condiciones y procedimiento de suscripcién y desembolso, los
destinatarios, el procedimiento o sistema de colocacion de fas acciones objsto de fa oferta de
suscripeion y, en general, cualesquiera ofras circunstancias necesarias para la realizacién del
aumento y fa emision de acciones en contrapartida de las aportaciones dinerarias;

Declarar ejecutado y cerrado el aumento de capital una vez suscritas y dessmbolsadas Ias
nuevas acciones, deferminando, en caso de suscripcion incompleta del aumento de capital, el
importe final del aumento de capital y el niimero de acciones suscritas;

Modificar la redaccion del articulo 5 de los estatutos sociales como consecuencia del resulfado
del aumento de capital, de conformidad con el articulo 297.2 de la Ley de Sociedades de Capital;

Comparecer ante notario y elevar el presente acuerdo a escritura ptiblica, asi como realizar
cuanfas actuaciones fusren necesarias o convenientss para llevar a cabo la ejecucion,
formalizacién e inscripcion del aumento de capital y la correspondiente modificacion estatutaria,
ante cualesquiera entidades y organismos plblicos o privados, espafioles o extranjeros ¥,
particularmente, ante el Registro Mercantil, incluidas las de formalizacion en escritura piblica del
acuerdo, y las de aclaracion, complemento o subsanacion de defectos u omisiones gue pudieran
impedir u obstaculizar la plena efectividad del acuerdo y su inscripcién en el Regisiro Mercantil;

Redactar, suscribir y presentar, en caso de resultar preceptivo, el correspondiente follsfo
informativo (o cualesquiera partes que fo compongan), documento de ampliacibn y cualquier otra
documentacién necesaria o conveniente para la autorizacion, verificacion y ejecucion del
aumento de capital, asf como para la admision a negociacién de las nuevas acciones, ants Ia
Comisién Nacional del Mercado de Valores, BME Growth de BME MTF Equily, las Sociedades
Rectoras de las Bolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas, Iberclear y cualquier ofro organismo
0 entidad o registro pablico o privado, espafiol o extranjero o cualquier otra autoridad compefents,
asumiendo la responsabilidad del confenido de dicha documentacion, asi como redactar,
suscribir y presentar cuanta documentacion se requiera y cuantos suplementos sean precisos o
convenientes, solicitando su verificacién y registro por BME Growth de BME MTF Eguity y
cualquier ofra autoridad competente de otro Estado, en su caso, asi como redactar, suscribir ¥
presentar ante cualesquiera otras auforidades competentes espafiolas o exiranjeras cuanta
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informacion o documentacion adicional o complementaria requieran, asumiendo la
responsabiiidad por su contenido y solicitando su verificacién y registro, en st caso;

Redactar, suscribir v oforgar cuantos documentos piiblicos o privados sean necesarios en
refacion con la vertiente internacional, en su caso, de la oferta de suscripcion, incluyendo el
International Offering Memorandum en sus versiones preliminar y definftiva, asi como realizar
cuaiquier actuacion, declaracion o gestion que pudiera ser precisa anfe fas auforidades
compefenies de los Estados Unidos de América o de ofros paises en los que se ofrezcan
acciones en virtud de Ja oferta de suscripeion y, en particufar, ante la SEC (Securities Fxchange
Commission), incluida, en su caso, fa solicitud de as exenciones gug resulten convenientes.

Realizar cualquier aciuacitn, declaracion o gestibn anfe cualquier ofro organismo, entidad o
registro piblico o privado, espafiol o extranjero, para obtener la aulorizacion, verfficacion 1
posterior gjecucidn del aumento de capital

Negociar, suseribir y oforgar cuantos decumsnios pubficos y privados sean necesarios en
relacion con el aumento de capifal conforme a Ia préctica en este tipo de operaciones, incluyendo,
e parificular, uno ¢ varios contraos de colocacion o aseguramiento de Ja oferta de suscripcion,
81 SUI Cas0, que poaira inclulr, @ su vez y entre ofras previsiones, las manitestacionss y garantias
de fa Sociedad previstas en Ia carfa de mendato o cualesquiera ofras que sean habifusles en
este fipo de contratos, contrafos de agencia, contrafos de depdsiio en refacién con los fondos
recaudados en ef aumento de capital o preacuerdos referidos a fos ctados confrafos de
eolocacion o aseguramiento, asi como aquefios gus sean convenientes para e mejor fin dal
aumento de capital, incluyendo a fitulo enunciativo y no fimitativo contratos de préstamo de
valores y de opeidn de sobre-adjudicacion (green shos) con el fin de que puedan ser atendidos
posibles excesos dz demanda de la oferia paclando las comisiones y los demés términos y
condiciones que estime convenientes, incluidos compromiscs de no emisién o ransmision {fock-
upj de acciones de la Sociedad o valores anélogos por parte de Ja Sociedad v los astuales
accjonistas de la Sociedad y de indemnizacion de las enfidades asequradoras, en su ¢aso;

Designar a las enfidades colocadoras o aseguradoras de la emision, ¥ una enlidad agente, y
negociar los términos de su infervencion;

Redactar y publicar cuantos anuncios resulfen necesarios o convenientes;

Redactar, suscribir, oorgar y, en su caso, cerfificar, cualquier tipo de documento relativo a Ia
emision y a la admision de las nusvas acciones;

Realizar fodos los frémites necesarios para que las nuevas acciones objefo del aumento de
capital sean inscritas en los regisiros contables de iberclear e incorporadas a BME Growth de
BME MTF Eguily,

Realizar todas las actuaciones que deban llevarse a cabo por la Sociedad de conformidad con
los términos y condiciones def aumento de capital;

Acordar fa no gjecucion del presente acuerdo, en el caso de que concuiran, a su juicio, razones
que lo justifiquen; y

En general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para el buen fin del
aumento de capital





