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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE I, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, |a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, Jas cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, 1a
imagen fiel de! patrimonio y de la situacién financiera de [a Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en [a nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en €l mismo.

Fundamento de la opiniéri

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuafes de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluides los
de independencia, gue son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la ¢itada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modoe que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn,
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Aspectos mas relevantes de Ia auditor[a

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinitn sobre éstas, y
no exXpresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Vaforacrdn de fas fqyersiones lnmobmaﬂas

Descripcién La Sociedad tiene registrado en eI eplgrafe de inversiones inmobiliarias del ba!ance al
31 de diciembre de 2018, un importe neto de 22,200.632 euros correspondiente a
un inmueble propiedad de la Sociedad. E! desglose correspondiente a este activo se
detalla en la Nota 5 de la memoria adjunta.

El Administrador Unico de la Sociedad determina con carécter periddico, el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias, tomando como valores de referencia la
valoracidn realizada por expertos independientes y dotando las oportunas
correcciones por deterioro, cuando el valor de mercado del activo es inferior al valor
neto contable del misme, tal y como se indica en la nota 4.1 de 1a memoria adjunta.
Dichas valoraciones han sido realizadas por un experto independiente de acuerdo a
los estdndares de valoracién de 1a Roval Institution of Chartered Surveyors “RICS". El
rlesgo de que estos activos presenten deterioro y la relevancia de los importes
involucrades, nos ha hecho considerar ta valoracidn de las inversiones inmobiliarias
como uno de fos aspectos mas relevantes de la auditoria.

Nuestra
respuesta  En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

B  Revisién del modelo de valoracién utilizado por el experto independiente, en
colaboracion con nuestros especialistas en valoraciones, cubriendo el analisis
matematico del modelo, el andlisis de los flujos de caja proyectados
proporcionados por la direccidn y la revisién de las tasas de descuento.

»  Revisidn de los desgloses incluidos en la memoria de [a Sociedad requeridos por
ja normativa contable aplicable.

Va!oracrdn de las part:crpac:ones en empresas. del grupo

Descripcién La Sociedad cuenta con inversiones en el patrimonio de empresas deI grupe,
multigrupo y asociadas al 31 de diciembre de 2018 por un valor neto de 25.972.417
euros, que incluyen un deterioro de valor por importe de 77.495 euros, Los
desgloses correspondientes a las mencionadas participaciones y deterioros se
encuentran en la Nota 6 de la memoria adjunta.

El administrador Onico de ia Sociedad evalda si hay indicios de deterioro al cierre del
ejercicio y, en su caso, estima el valor recuperable. Este andlisis tiene como objetivo
concluir sobre la necesidad de registrar un deterioro de valor sobre las mencionadas
participaciones, cuando su valor contable es mayor que su valor recuperable. Para
determinar el valor recuperable, el Administrador Unico de la Sociedad realiza un
analisis del posible deterioro, basdndose fundamentalmente en el Patrimonio Neto de
las Sociedades participadas y las ptusvaifas existentes al cierre del ejercicio de las
participaciones.
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Nuestra
respuesta

El elevado riesgo de que estas participaciones presenten deterioro, fa relevancia de
los importes involucrados y el hecho de gue el andlisis dei Administrador Unico de fa
Sociedad requiere de la realizacién de estimaciones y juicios sobre los activos de las
filiales, nos han hecho considerar la valoracién de esta partida como un aspecto mas
relevante de nuestra auditoria.

£n relacion con esta rea, nuestros procedimientos de auditorfa han incluido, entre
otros:

%  La revisién del anélisis realizado por la Sociedad en la identificacion de los
indicios de deterioro de las participaciones en empresas del grupo.

B La revisién de las plusvallas latentes existentes al cierre del gjercicio.

&  Hemos revisado los desgloses e informacion incluidos en [@ memoria adjunta
requeridos por la normativa contable,

Cun!gimyrento def Regrmen ﬂsca! de SOCIMI

Descripcidn

Nuestra
respuesta

T e A S e e e T 8 T L it e b o A T RS b e o e R

La Sociedad ha optado por aplicar el régimen fiscal especial para las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidgn en el Mercado Inmobiliario “SOCIMI" desde el 1 de
enero de 2017.

La aplicacién de este régimen especial requiere gue las sociedades acogidas al mismo
cumplan con una serie de condiciones que se recogen en {a normativa aplicable, tal y
como se explica en 1a Nota 1a de la memoria adjunta.

Hemos considerado este asunto como uno de [os mds relevantes de nuestra auditor{a
debido a la importancia que tiene la aplicacién de este régimen fiscal especial por su
impacto directo la estructura societaria, actividad operativa y cumplimiento legal y
normative de la Sociedad. asi como en la politica de retribucidn a [os accionistas. Una
aplicacién indebida del régimen podria liegar a tener un impacto significativo sobre
las cuentas anuales de ta Sociedad.

En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditor{a han incluido, entre
otros:

# Flentendimiento desde un punto de vista fiscal, de ia estructura societaria de
la Sociedad, asi como del Grupo al que pertenece, de su actividad operativa,
asl como 1as acciones necesarias para mantener el régimen fiscal de SOCIM{,

& Adicionalmente hemos revisado si los desgloses incluidos en la memoria de la
Saciedad se adectan a los requeridos por la normativa contable vy fiscal.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacidén comprende exclusivamente ¢l [nforme de gestidn del ejercicio 2018, cuya
formulacion es responsabilidad dei Administrador Unico de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales,
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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion, Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con fo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con Jas cuentas anuales, a partir del congcimiento de la entidad
obtenido en la realizacin de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta dela
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenide y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo gue hemos realizado, concluimes que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sabre la base del trabajo realizado, sequn lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacion son conformes a ta normativa que resulta de aplicacién,

Responsabillﬁa; ‘del Administrador Unico en relacién con las cuentas anuales

El Administrader Unico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resuitados de la Sociedad,
de conformidad con e} marce normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
que se identifica en la nota 2 de ia memoria adjunta, y del control internc que consideren necesario
para permitir [a preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.,

En la preparacién de las cuentas anuales, el Administrador Unico es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtn
corresponda, 1as cuestiones relacionadas con ia empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico tiene intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabi-lidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn,

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza gue una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de [a actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada, pugde preverse
razonablemente gue infiuyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en [as
cuentas anuales,

Como parte de una auditor{a de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

B Identificamos y valoramos 10s riesgos de incorreccién materiai en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una hase
para nuestra opinién. El riesge de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién det control interno.

A maember firm of Ernst & voung Glebal Limited
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B Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

B Evaluamos si Jas politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el Administrador
Unico.

¥ Conctuimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico, del principio

contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Seciedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que lamemos 1a atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada, Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditor(a obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

g Evaluamos Ia presentacién global, 1a estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan 1as transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar laimagen fiel.

Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificarnos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién at Administrador Unico de 1a
entidad, determinamos los gue han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de as cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, (os riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohfban revetar plblicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.

{Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N® 50530)

ERNST & YOUNG, S.L. - — /——“' o . r

e N '\_.J’
2019 Nom. 01419107423 [
86,00 EUR N -
Eu?_c??f?ﬁ"]':’?. e Francisco V. Fernandez Romero
Informe de auditoria de cuentas sujeto (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
a ls narmativa de audumna_ de cuentas de Cuentas con el N2 2918)

espafiola o lnternacional

9 de abril de 2019
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Cuentas anuales e informe de gestion correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2018



MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | S.A.

Balance de Situacion al 31 de diciembre de 2018

Euros Nota 2018 2017
A) ACTIVO NO CORRIENTE 48.173.04%9 2320.727
Inversiones inmobiliarias 5 22.200.632 -
Terrenos 7.211.727 -
Construcciones 14.988.205 -
Inversicnes en emprasas del grupo y asociadas a Jargo plazo 6 25.972.417 2.320.727
B) ACTIVO CORRIENTE 22.783.000 5.702.377
Existenclas 33.870 16883
Anticipo a proveedores 8.1 33.870 15.883
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 225794 4511
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 3.887 -
Otros créditos con las Administraciones Publicas 11 221.908 4.511
Invgrsiones en empresas del grupo y asociadas a corto piazo 8.2y 14 2.006.299 -
Inversiones finandieras 2 corto plazo 8.3 93.923 -
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 7 20.423.114 §.681.982
TOTAL ACTIVO (A+B) 70.956.0409 8.023.103
A) PATRIMONIO NETO 58.305.950 -380.625
Fondos propios 58.305.950 -359.625
Capital 59.014.000 15.000
Capital escriturado 10 59.014.000 60.000
(Capital no exigido) - -45.000
Reservas -23.635 -
Otras reservas -23.635 -
Resuttadas de ejercicios anteriores -374.625 -
Resultado del gjercicio 3 -308.790 «374.625
B) PASIVO NO CORRIENTE $1.569.488 -
Deudas a largo plazo 11.569.488 -
Deudas con entidades de crédito 9.1 11.569.458 -
C} PASIVO CORRIENTE 1.080.611 8362728
Deudas a corto plazo 950.057 8.354.831
Daudas con entidades de crédito a1 845,357 - 131
Otras deudas a corto plazo 82 104.700 o 8.354.700
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 130,554 3 2?.39;_7
Proveedores 9 50040 16.85"'1_1
Acreedores varios 9 33.993 -
Otras deudas con las Administraciones Publicas 1 46.521 11.046
TOTAL PATRIMONIO NETC Y PASIVO {(A+B+C) 70.956.049 8.023.103

Las Notas 1 2 16 descritas en |a memeria adjunta forman parte integrante del balance de situacién cotrespondiente al
sjercicio finallzado el 31 de didembre de 2018



MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Euros Nota 2018 2017 (%)
PERDIDAS Y GANANCIAS
Importe neto de la cifra de negocios 124 1.366.260 -
Ingresos por arendamientos 1.366.260 -
Trabajos realizados por la empresa para su activo 122 483.234 -
Aprovisionamlentos . {13.766)
Gastos de personal 12.3 (344.271) (26.739)
Sueldos y salarios (315.321) 25.556
Seguridad social a carge de la empresa {28.950} 1.184
Otros gastos de explotacion 124 (1.390.463) (32.146)
Servicios exteriores {891.518) -
Tributos {498.946) -
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias 5 {265.808) -
RESULTADD DE EXPLOTACION {151.050) (92.852)
Ingrasos financleros 125 31.389 -
Con empresas del grupo 31.334 -
Con terceros 55 -
Gastos financieros 12.5 {291.807) (102.700)
Con terceros (291.907) (102.700)
Deterloro y resultado por enajenacicnes de instrumentos financieros L] 101,779 {179.273)
RESULTADO FINANCIERQ {156.740) (261.973)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {309.790) {374.625)
RESULTADO DEL EJERCICIO (309.790) (374.625)

{(*) periodo comprendido entre el § de junic de 2017 y el 31 de diciembre de 2017
Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante de Ia cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al gjercicie finalizade o 31 de diciembre de 2018

Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2018

Resultados
Capital Gapital no de ejercicios Resultado del
Nota | Escriturado | exigido | Reservas| anteriores sjercicio TOTAL

SALDOD AJUSTADO 6 DE JUNIO DE 2017
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - {374.625) {374.625)
Operacionas con socios o propistarios £0.000 - - - £0.000

Aumentos de capital 60.000 - - - - 60.000
Otras variaciones del patrimonio neto - {45.000) - - - {45.000)

SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2017 60.000 {45.000) - - {374.625) {359.625)

SALDO AJUSTADQ, INICEQ DEL ]

EJERCICIO 2018 £0.000 {45.000) - - {374.625) \\(359.625}
Total ingresos y gastos reconocidos 3 - - (23.635) - {309.790) (\3_33‘425)
Dperaciones con socios o propistarios 58.954.000 - - - - 582_954.000

Aumentos de capital 10 58.954.000 - - - - 58.954.000
Otras variaciones del patrimonio neto 10 - 45.000 - {374.625) 374.625 45.000
SALDQ, FINAL DEL EJERCICIO 2018 59.014.000 - {23.635) {374.625) {309.790) 58.305.950

Las Notas 1 2 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del Estado de Cambios en &l patimon

correspondiente al sjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018

@
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MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | S.A.

Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio finalizado el

31 de diciembre de 2018

Transferencias a ia cuenta de pérdidas y ganancias

| (Euros) Nota 2018 2017
Resuitado de la cuenta de pérdidas y ganancias (i) 3 {309.790) (374.625)
| Ingresos y gastos imputados disectamente al patrimonie neto {23.635) -
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonic neto (Il {23.635) -

N

Total ingresos v gastos imputados 2 fa cuenta de pérdidas y ganancias {lil)

kY

5 -

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto {1+1+l}

(333.4__2'5]

(374.625)

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de Ingresos v gastos reoonocldos ”\\

conrespondients al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018
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MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | S.A.

Memoria correspondiente al ejercicio anual finalizade el 31 de diciembre de 2018

Estado de flujos de efectivo del ejercicio terminado el 31 de diciembre de

2018

MNotas 2018 2097 (M
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del gjercicio antes de impuestos 3 (308.700} {374.625)
Ajustes del resultade 424.547 282104
Amortizacién del inmovilizado (+) & 265.808 -
Correcciones valorativas por deterioro 5] (101779} 175.273
Ingresos financieros (-} 125 {31.388} -
Gastes financieros (+) 12.5 21,907 102.831
Gamblos en el capital corrlents (132.690) 7.503
{Incremento)Decrementc en Existencias 8.1 {17.987} {15.883)
(Incremento)Decremento en Deudores y otras cuentas a cobrar 11 (221.229} (4.511)
Incremento/(Decremento) en Acreedores y otras cuentas a pagar 9,11 106.526 27.897
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién {291.907) (102.831)
Pagos de intereses {-) 9.1 {291.907) (102.831)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién {309.839) (187.849)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones {48.085.239) {2.500.000)
Empresas del grupo y asocladas 6y8.2 {25.524 876) {2.500.000)
inversiones inmobiliarias 5 {22.466.440) -
Ctros activos financieros 8.3 {93.923) -
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (48.085.239) {2.500.000}
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS AGTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 58.975.365 15.000
Emision de instrumentos de pattimonio (+) 10 58.975.365 15.000
Cabros y pagos por Instrumentos ds pasivo financleros
Emigidn 12.412 845 3
Deudas con enfidades de crédito {+) 9.1 12.697.203 131
Otros pagos (cobros) {-/+) 9 {284.358)
Devoluclén y amortizaclon de {8.252.000) 8.354.700
Qtras deudas (-) 9.2 {8.252.000) 8.354.700
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion A4, 63.136.210 §.369.83
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 14.741.132 5.681.082
Efactivo o equivalentes al comienzo del gercicio, neto 7 5,651.982
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio, neto 7 20.423.114 5.681.982

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integranie del estado de flumsde. efectivo comespondiente al gjercicio

finalizado el 31 de diciembre de 2018
{"} No auditado




MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual finalizado e! 31 de diciembre de 2018

1. INTRODUCCION E INFORMACION GENERAL.

La Sociedad MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | S.A, en adelante “la Sociedad”, se
constituyd el 6 de junio de 2017 como Sociedad Andnima, con el nimero 2.919 de orden de
protocolo y tiene su domicilio social y fiscal en PS CASTELLANA 102, 2, 28046, MADRID,
MADRID.

Con cardcter principal, la Sociedad tiene por objeto social la realizacion de las siguientes
actividades:

a. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en ios términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del impuesto sobre el Valor Anadido;

b. La tenencia de acciones o participaciones en el capiial de Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (en adelante, “SOCIMI”) o en el de otras entidades no
residentes en territoric espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligateria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

¢. La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su amrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el
articulo 3 de la LSOCIMI;

d. La tenencia de acciones ¢ participaciones de Instfifuciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 36/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e. Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en
su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de rentas de la Sociedad en
cada periodo impositivo.

Estas actividades se realizan en Espafia.

El 25 de julio de 2017, el Accionista Unico de la Sociedad, D. Francisco Javier lllan Ping,}g‘robé
solicitar el acogimiento de la Sociedad al Régimen Fiscal Especial de Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliaric (SOCIMI) de aplicacién a partir del momentp de
su constitucidn (ver Nota 1.a). Dicha comunicacion se presentt ante la Administracion Tnbutarla
el 26 de julio de 2017.

l.a Sociedad es propietaria desde febrero de 2018 de un Hotel ubicado en Alic:ante-(ver I?gﬂra\% 5).

Todas las operaciones societarias producidas en 2018 y 2017 se detalfan en Iaxé"“ﬁotas

correspondientes {Nota 6, Nota 10 y Nota 14). /

La Sociedad es la matriz desde el presente ejercicio 2018 del grupo de empresefta‘ que confiam !

con dos sociedades dependientes de las que posee ¢l 100% de las participaciones socia!es/";_ s
\ e
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cuentas anuales consolidadas del Grupo y el infoerme de gestion consolidado del ejercicio 2018
serdn formuladas en tiempo y forma y depositadas, junto con el correspondiente informe de
auditoria, en el Registro Mercantil en los plazos establecidos legalmente. Las presentes cuentas
anuales se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econémico pringipal en el que
opera la Sociedad.

1.a} Reégimen SOCIMI

El 26 de julio de 2017 se solicitd la incorporacién de la Sociedad af Régimen Fiscal SOCIMI. La
Sociedad ha procedido a registrar a 31 de diciembre de 2018 y 2017, el correspondiente impuesto
de sociedades teniendo en consideracidon la normativa aplicable a dicho Reégimen fiscal de
SOCIMIs.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite la aplicacion del Régimen fiscal de
SOCIMIs en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacién, a condicion de que tales
requisitos se cumplan en los dos afos siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho
Régimen. En opinién del Administrador, la Sociedad cumplira plenamente con los mencionados
requisitos con anterioridad a la finalizacién del periodo transitorio.

La Sociedad se encuentra por tanto regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario. El articulo 3 de dicha Ley, modificado por la
nueva Ley, establece los requisitos de inversion de este tipo de Sociedades:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en ¢l capital ¢
patrimonio de ofras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara seglin la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor, por sustituir el valor contable por
el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los
balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de
crédito procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado
en el mismo ¢jercicio o anteriores siempre que, en gste Gltimo caso, no haya transcurrido el plazo
de reinversion a que se refiere el articulo & de esta Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento
de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas
participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del €odigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anUatk solidadas.
Dicho grupo estaré integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades que se

k / e

- .
ei sociedad sea
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refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

3. Los bienes inmusebles que integren el activo de la Sociedad deberéan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computara;

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto
en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera
vez.

¢) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere ¢l apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres
afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Tal y como establece la Disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del
regimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicién supondré que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara
obligada a ingresar, junte con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que
por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de
aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Adicionalmente a Io anterior, la modificacién de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con la 16/2012,
de 27 de diciembre de 2012 establece las siguientes modificaciones especificas:

- Flexibilizacion de los criterios de entrada y mantenimiento de inmuebles: no haf lirite inferior
en cuanto a nomero de inmuebles a aportar en la constitucién de la SOCIMI salvo eh el caso
de viviendas, cuya aportacion minima seran 8. Los inmuebles ya no deberan perman&cer en
balance de la sociedad durante 7 afios, sino $6io un minimo de 3. : \

- Disminucién de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capital minimo
exigido se reduce de 15 a 5 millones de euros, elimindndose la restriccidon en /euanto al
endeudamiento maximo del vehiculo de inversion inmobiliaria. \H_“

- Disminucion de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la dlstribumé;\‘ }
del beneficio obligatoria era del 80%, pasando a ser esta obligacién desde el 1 de enero de /
2013 al 80%. : /
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El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto
sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar
aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses
desde la fecha de distribucion de! dividendo.

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1 Marco Normativo de Informacion financiera aplicable a la Socledad

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado
por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue modificado en 2016 por el Real
Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y en particular, la Adaptacién Sectorial del Plan General de
Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias aprobada por Orden del 28 de diciembre de 1994 en
todo lo que no contradiga al Plan General de Contabilidad, asi como con el resto de la legislacion
mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin ninguna modificacion.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicade las
disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonioc, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

2.3  Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables
relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipbtesis que afectan al proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Sociedad y a los saldes de activos, pasivos, ingresos y
gastos vy al desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emision de las presentes
cuentas anuales. Las estimaciones y las hipdtesis relacionadas estan basadas en la mejor
informacién disponible a la fecha de fermulacion de las presentes cuentas anuales y en ofros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerde con las circunstancias, cuyos
resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre los valores contables de los
activos y pasivos que no son faciimente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones e
hipbtesis respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las reﬁs'b?es de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si-éstas afectan sélo
a ese periodo, o en el periodo de la revision y futuros, si éstas afectan a ambos. :

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximoTejercicio son los
siguientes: _

- Cumplimiento del Régimen fiscal de SOCIMI (ver Nota 4.5 y’ Nota 11}\1\
- Lavaloracion y el deterioro de las inversiones en Instrumentos de Patrily(onio {(vér Nota 6).
/ 3
f’;
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- Deterioro y vidas utiles de las inversiones inmobiliarias (ver Nota 5).

En la elaboracion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2018 se han determinado
estimaciones e hipotesis en funcién de la mejor informacién disponible a 31 de diciembre de 2018
sobre los hechos analizados. Es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarias (al alza o a la baja) en proximos ejercicios lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambic de estimacion en las correspondientes cuentas
anuales futuras.

24  Principio de empresa en funcionamiento

La Sociedad presenta a 31 de dicismbre de 2018 fondo de maniobra positivo de 21.702.389 euros
{negativo por importe de 2.880.352 euros a 31 de diciembre de 2017).

Las presentes cuentas anuales han sido preparadas de acuerdo con el principio de empresa en
funcionamiento ya que el Administrador Unico estima que la evolucién de la Sociedad en el
ejercicio 2018 y siguientes permitird hacer frente a los pasivos corrientes.

2.5 Comparacion de la informacion

De acuerdo con a legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, del estado de ingresos y gastos y del estado de flujos de efectivo, ademas de las
cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al periodo comprendido entre el 6 de junio de 2017
y el 31 de diciembre de 2017. Asimismo, tal y como se indica en la Nota 5, en ¢l gjercicio 2018 la
Saociedad ha adquirido un inmueble y en consecuencia esta desarrollando el alguiler del mismo.

Estas circunstancias deberan ser tenidas en cuenta en la comparacién de ia informaciéon. En la
memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece que no es necesario. /_\

bt
",
\

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2018, formulada por el Administrador
Unico de la Sociedad y que se espera sea aprobada por la Junta General de ACcionis’_ge/s, es la

siguiente: _ /

L

(Euros) 2018 '

Base de reparto |

Resultado del Ejercicio 2018 (309.780)

Distribucion | -. )

Resuliadns de eierciciog anteriores {309,.790) A L

Total N

10
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Se han aplicado los siguientes criterios contables:

4.1 Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes gue sean
inmuebles y que posea para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la
produccién o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, ¢ su venta en el
curso ordinario de las operaciones. También califica asi aquellos terrenos y edificios cuyos usos
futuros no estén determinados en el momento de su incorperacién al patrimonio de la Sociedad.

Se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el coste de
produccién. Después del reconocimiento inicial, se valorara por su coste, menos la amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

En el coste de aquellos activos que necesitan més de un afio para estar en condiciones de uso,
se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor de la inversidn inmobiliaria como un componente de la misma la
estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones
dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones qgue no representan una ampliacién de la vida (til v los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en gue se producen. Los
costes de renovacion, ampliacibn o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida Otii de ios bienes, son incorporados al activo como
mayor valor del mismo, dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos
sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos de las inversiones
inmobiliarias, con independencia de que los elementos afectados sean sustituidos o no, se
identifican como un componente del coste del activo en la fecha en que se produzca la
incorporacién del mismo al patrimenio de la empresa y se amortizan duranie el periodo que media
hasta la siguiente gran reparacion.

La amortizacién de sus elementos se realiza, desde el momento en el que estan disponibles para
su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util que quue sea de 50

-

afios, o |

Con fecha 16 de febrero de 2018 la Sociedad ha adquirido un iprﬁueble en el qnli_le se ubica el
HOTEL EUROSTARS LUCENTUM de Alicante, sito en la Avenida Alfonso X el Sabio, n® 11 de
Alicante por un importe de 22.466.440 euros incluidos gastos de adquisicion asociados. Como
consecuencia de dicha operacién, la Sociedad se subroga en calidad de grrendador al contrato de

arrendamiento sobre el inmueble vigente en dicha fecha. En censecuencia, las rentas
devengadas a partir de dicha fecha corresponderan a la Soci;édad (ver Not

i
fl' /
i
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La Sociedad compara, periddicamente, el valor neto contable de los distintos elementos de las
inversiones inmobiliarias con el valor de mercado obtenido a través de valoraciones de expertos
independientes, y se dotan los correspondientes deterioros de las inversiones inmobiliarias
cuando el valor de mercado es inferior al valor neto contable. El valor de mercado se determina al
31 de diciembre de cada ejercicio, tomando como valores de referencia las valoraciones
realizadas por un experto independiente (CBRE Valuation Advisory S.A. en este caso). Los
informes de valoracién de los experfos independientes sélo contienen las advertencias y/o
limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se
refieren a la aceptacidn como completa y correcta de la informacion proporcionada por ia
Sociedad y que se ha realizado de acuerdo con los Profesional Standards de Valoracion de la
Roya! Institution of Chartered Surveyors.

El inmueble se ha valorado considerando el contrato de arrendamiento vigente al cierre del
gjercicio.

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobifiarias de la Sociedad durante el gjercicio 2018 es la que consiste en el descuento de flujos
de caja, que se basa en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las
inversiones inmobiliarias utilizando una tasa de descuenio apropiada para calcular el valor actual
de esos flujos de efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja
todas las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversidn. Para calcular el
valor residual del activo del ultimo afio de la proyeccion de los flujos de caja se aplica una yield
neta de salida.

E! detalle de las yields netas de salida consideradas, para el ejercicio terminado el 31 de
diciembre 2018 es el siguiente:

31 de diciembre
Yields netas de salida (%) de 2013
Hotelos valorados por Descuento de Flujos de Caja {Yield neta de salida-Renta Fija) 5%

La variacion de un cuarto de punto en las yield netas de salida, asi como la variacion de un 10%
en los incrementos de renta considerados tiene el siguiente impacto sobre las valoraciones
utilizadas por la Sociedad para la determinacion dei valor de sus activos {Hoteles) registrados en
el epigrafe “Inversiones inmaobiliarias” del estado de situacion financiera consolidado adjunto:

Miles de Euros

Disminucién | Aumento de un
Sensibilidad de la valoracion a modificaciones de un cuarto de un cuarto cuarto de
de punto en las yield netas de salida Valoracién de punto _~punto
™
Ejercicio 2018 AN
Hoteles 23.900 26.000 23:000

Mlies de Euros

Sensibilidad de la la vartacién de un 10% en los incrementos Disminticion ﬂ{umerito de
de renta Valoracion de 10% —40%—- -
Ejercicio 2018 L
Hoteles 23.900 21 .4_00 26500
B T
% [
\
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Arrendamienios

Los contratos se califican como afrendamientos financieros cuando de sus condiciones
economicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos
se clasifican como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendalario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerde con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados, incluida la opcién de compra, contabilizandose
un pasivo financiero por el mismo importe. No se inciuye en el célculo de los pagos minimos
acordados las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los impuestos
repercutibles por el arrendador. Los pagos realizados por el arrendamiento se distribuyen entre
los gastos financieros y la reduccién del pasivo. La carga financiera total del contrato se imputa a
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo
de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro y
baja que al resto de activos de su naturaleza.

Las amortizaciones por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se pagan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como
mayor valor del activo arendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2018, la Sociedad arrienda el inmueble sito en la Avenida Alfonso X el
Sabio, n® 11 de Alicante mediante un contrato de arrendamiento operativo (Nota 5).

4.2 Activos financieros

Clasificacion y valoracion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas /—\

Incluyen las inversiones en el patrimonic de las empresas sobre las que se tiene control
(empresas del grupo), se tiene control conjunto mediante acuerdo estatutario o contractual con
uno 0 mas socios (empresas multigrupo) o se ejerce una influencia slgnlflcat:va (empresas
asociadas).
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Para las inversiones en empresas del grupo se consideran, cuando resultan aplicables, los
criterios incluidos en la norma relativa a operaciones entre empresas del grupo (Nota 4.8).

Cuando una inversion pasa a calificarse como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se
considerara como coste de dicha inversidon el valor contable que debiera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase a tener dicha calificacion. En su caso, los ajustes
valorativos previos asociados a dicha inversion contabilizados directamente en el patrimonio neto,
se mantendran en éste hasta que dicha inversion se enajene o deteriore.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste, menes, en su caso,
el imperte acumulado de las comreccionss valorativas por deteriore.

Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren,
siempre que en dicha transferencia se fransmitan sustanciaimente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Si la Sociedad no ha cedido ni retenide sustancialmente los riesgos y beneficios del activo
financiero, éste se da de baja cuando no se retiene ¢l control. Sila Sociedad mantiene el control
del activo, continldia reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de
valor del activo cedido, es decir, por su implicacion continuada, reconcciendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en
libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumuiado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el
activo financiero y forma parte de! resultado del ejercicio en que se produce.

Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida
por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalda las
posiblfes pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con
caracteristicas de riesgo similares.

p
En el caso de los activos financieros vaiorados a su coste amortizado, el importe de Ias\guérdidas
por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de ios fiyjos de
efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existénte en
el momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés
vaniable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas anuales. La
Sociedad considera para los instrumentos cotizados el valor de mercado de los mismos como
sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros, siempre que sea suﬂcuenteme;are fiable.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas w .
tiene como limite el valor en libros del activo financiero gue estaria reglstrado en la fecha de ;
reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.
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4.3 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracién

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones
de trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, qus, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y gue
no tengan un tipo de interés contractual, asl como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamisntos
operativos se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el célculo del valor razonable de
las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Cancelacion
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambic de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros det pasivo financiero, o de la parte del mi:?o’q“l.m}'se haya
dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles, y en la
que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumtdo se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga Iugar -

Cuando se produce un intercambic de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustanciaimente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando
el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo coste
amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo;que es aquel
que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modlf:camé cony los flujos de
efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.
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4.4  Efectivo y otros activos liquidos equivaientes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momente de su adquisiciéon su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.5 Impuesto sobre Beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan fugar a un menor importe del impuesto corriente.,

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los impertes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacion v los créditos por deducciones fiscales
no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a {a diferencia temporaria o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera racuperartos o liquidarios.

El tipo impositivo general aplicable en el gjercicio 2018 es del 25 por ciento, mientras que el tipo
de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0 por ciento. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto
sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar
aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses
desde la fecha de distribucion del dividendo. /" \

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporanas tmpombies
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable Y ho es una
combinacion de negocios, asi como las asociadas a inversiones en empresas dependientes,
asociadas y negocios conjuntos en las que la Sociedad puede controlar ef momento de la
reversién y es probable que no reviertan en un futuro previsible. e

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en se—-
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con Ias que E
poder hacerios efectives, siempre y cuando el Régimen SOCIMI lo permita. . !



MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual finalizade el 31 de diciembre de 2018

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre
sU recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos
no registrados en balance de situacién y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacion en ejercicios fiscales futuros.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerde con la forma en
que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.

Segun la disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del
régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de esta Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidon de la aplicacion de dicho régimen. La
Sociedad forma parte del grupo de fiscal SOCIMI que encabeza y de acuerdo a la informacién
disponible, dicho grupo cumple parcialmente con los requisitos establecidos en la anterior Ley a la
fecha de las presentes cuentas anuales. No obstante, en opinion del Administrador Unico se han
puesto en marcha los procesos necesarios para que el cumplimiento de la totalidad de los
requisitos se produzea antes del periodo maximo establecido.

4.6 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estén vinculados al cicle
normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso def mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion
se espera que se produzca en el plazo méximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion
o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por
un periodo superior a un afic. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no
corrientes,

4.7 Ingresos y gastos

T
De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuapdo ocuraen con
independencia de la fecha de su cobre o de su pago. <

1
3

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o
rendimientos econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes
incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valora valor razonable
de la contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas recio y otras
partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como, en su caso,’ intereses
incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indlrect:ps que gravan Iasf"ope iones y
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que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.
Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracién del contrato.
4.8 Transacciones entre partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

. Las aportaciones no dinerarias de un negocic a una empresa del grupo se valoran, en
general, por el valor contable de los elementos patrimeniales entregados en las cuentas
anuales consolidadas en la fecha en la que se realiza Ia operacion.

. En las operaciones de fusidn y escision de un negocio, los eiementos adquiridos se
valoran, en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la
operacidn, en las cuentas anuales consolidadas. Las diferencias que se originan se
registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, y las operaciones se realizan a valor de mercada, por [o que el Administrador Unico
de la Sociedad considera que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales
significativos en el futuro.

4.9 Estado de flujos de efectivo {método indirecto)

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

- Fiujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros
equivalentes, entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo
riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de ﬁnan);iaﬁo\

- Actividades de inversién: las de adquisicidn, enajenacion ¢ d|$p0$|caén por otros medios de
activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo Y, medios equwaientes

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en eI tamaiio
composicion del patrimonio neto y de ios pasivos que no forman parte de Ianactwudades
de explotacion. i ~ | T,
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5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

E! detalle y los movimientos de las partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

{Euros) Saldo inicial Altas o Dotaciones 31.12.2018
Inversiones inmobiliarias

Terrenos - 7.211.727 7.211.727

Construcciones - 15.254.713 15.254.713

Total Coste - 22.466.440 22.486.440

Amortizacion - (265.808) {265.808)
Total - 22.200.632 22.200.632
{Euros) Saldo inicial Altas o Dotaciones 31.12.2017
Inversiones inmobiliarias

Coste - -

Amortizacién - - -
Total - - -

La partida en el balance de 22.466.440 euros, corresponds al HOTEL EUROSTARS LUCENTUM
de Alicante, sito en la Avenida Alfonso X el Sabio, n® 11 de Alicante, adquirido por la Sociedad el
16 de febrero de 2018. Se incluyen en dicha partida también los gastos asociados a la adquisicidon
y se han contabilizado amortizaciones por importe de 265.808 euros.

E! valor razonable neto de |as inversiones inmobiliarias de la Sociedad calculado en funcion de la
valoracién realizada a 31 de diciembre de 2018 por un experto independiente no vinculado a ia
Sociedad asciende a un total de 23.900.000 euros.

La valoraciéon ha sido realizada de acuerdo con los Estandares dé”@én y Tasacion
publicados por la Royal institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia.| Para el calculo
de dicho valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables pafa un potencial
inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para bienes de similares
caracteristicas y ubicaciones. De acuerdo con ias valoraciones de los expertos independientes no
hay activos cuyo valor recuperable sea inferior al valor neto en libros. .
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Arrendamientos operativos

El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no
cancelables al 31 de diciembre es el siguiente:

31 de
diciembre de
2018
Hasta un afo 1.562.500
Entre uno y cinco afios 1.200.000
Mas de cinco afios -
Total 2.762.500

La Sociedad tiene arrendado el inmueble hotelero por un plazo inicial que finaliza el 31 de agosto
de 2020 mas una posible prérroga adicional de § afios, La renta de arrendamiento se compone de
una parte fija estipulada en el contrato.

Las pdlizas de seguro cubren el valor de reconstruccion a nuevo de las inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias de la compaiiia por valor neto contable de 22.201 miles de euros en
2018 se encuentran hipotecadas al 31 de diciembre de 2018 como garantia de un préstamo
hipotecario por importe de 12.697 miles de euros (Nota 9).

6. INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEIL. GRUPO,
MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

El detaile y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los
siguientes:

(Euros) 2018 2017
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

instrumentos de patrimonio 256.972417{ 2.320.727
Total 25972417 | 2.320.727

El desglose de los instrumentos de patrimonio a largo plazo a 31 de diciembre de 2018 es el

siguiente; /\\

(Euros) | Saldoinicial | pAtase ?";.12.2018\\‘\\
Instrumentos de patrimonio a largo plazo |
Coste 2.500.000 23.649.912 ;26.049.912
Deterioro {179.273) 101.778 1; { ?7;&95}’ e
Total 2.320.727 23.651.690 %25.972.4' 7
1
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Eil desglose de los instrumentos de patrimonio a largo plazo a 31 de diciembre de 2017 era el
siguiente:

Saldoiniciala6 | Altaso 31 de diciembre
(Euros) de junio de 2017 | Dotaciones de 2017
instrumentos de patrimonio a largo plazo
Coste -|  2.500.000 2.500.000
Deterioro -1 (179.273) (179.273)
Total -1 2.320.727 2.320.727

La totalidad de las empresas del Grupo y asociadas se dedican a la adquisicion y promocién de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento o gestion.

Movimientos del gjercicio 2017

A 31 de diciembre de 2017, el saldo registrado en este epigrafe correspondia con el aumento de
capital de la Sociedad Varia Pza Magdalena, S.L. (en adelante, Varia Plaza} por importe de
2.500.000 euros que fueron integramente asumidos y desembolsados por la Sociedad. De esta
forma, el 22 de diciembre de 2017, la Sociedad entré a formar parte del capital social de la
Sociedad Varia Plaza Magdalena, S.L., entidad propietaria de un edificio sito en Plaza Magdalena,
n® 1 de Sevilla.

Movimientos del ejercicio 2018

El 6 de septiembre de 2018, la Sociedad ha adquirido el 50% restante de las parlicipaciones de la
Sociedad Varia Plaza por importe de 3.010.299 euros que fueron integramente asumidos y
desembolsados por la Sociedad. De esta forma, la Sociedad pasa a tener el 100% del capital
social de 1a Sociedad Varia Plaza.

Asimismo, durante el ejercicio 2018, la Sociedad ha adquirido ia totalidad de las participaciones
sociales de la Sociedad Millenium Hotels C220 S.L. (en adelante C220) por importe de
20.539.612 euros, entidad que gestiona en arrendamiento el Hotel Via Castellana de Madrid., sito
en Paseo de la Castellana, 218-220 de Madrid.

La informacién relativa a las empresas del grupo y asociadas a 31 de diciembre de 2018 es la
siguiente:

Beneficios
Porcentaje de Total Dividendos

Yalor neto Prima de {pérdidas) Resultado de

{Euros) participacidn Capital patrimonio bidos en &l
contable directa amisiin eJ;:iIclo neto sxplom;lﬁﬂ/ —ﬁggrclclo
Ejercicio J, \
2018
Varia Plaza 5.432.805 100% 505400 | 4.494.600 | 261.393 4.902.846 |/ 606.105
M.Hotels ]
C220 20.339.612 100% 60,120 9.146.257 | 714,993 12.725.440 ; 1 .280.1% =
— i _____/ ?
25.972.417 565520 13.640.857 976.386 17.628.286 / 1 .885._2!&L '
[
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Porcentaje de - Beneficios Total Dividendos
(Euros) v;::a‘;‘: participacion | Capital | Frm2 8¢ | (osrdidas) del | - patrimonto '2‘;“{2;1‘:6‘::’ recibidos en ¢f
directa glercicio neto P ejercicio
Ejercicic
2017
Varia Plaza 2.320.727 50% 505400 | 4494600 {385.547) 4.641.453 (478.062) -
2.320.777 505.400 | 4.494.600 {395.547) 4.641.453 {478.062)

Al 31 de diciembre de 2018, 1a participacion en la Sociedad Varia Plaza se encuentra deteriorada
en 77 miles de euros (en 2017 la participacién presentaba un deterioro de 179 miles de euros). El
Administrador Unico ha considerado adecuado el deterioro registrado en base al analisis de la
estimacion del valor actual de los flujos de efectivo que se espera sean generados por las
Sociedades en base a las plusvalias tacitas de la valoracién de los activos realizadas por el
experto independiente incluyendo los activos de fas sociedades.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe recoge las cuentas corrientes que posee la Sociedad, las cuales devengan tipos de
interés de mercado. El importe de las mismas a 31 de diciembre de 2018 es 20.423.114 euros
{5.681.982 en 2017).

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos en entidades
financieras de alto nivel crediticio. No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros, excepto las inversiones en ei patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 6), al 31 de diciembre es la siguiente:

{Euros) 2018 2017
Activos financieros a corto plazo

Anticipos a proveedores (Nota 8.1) 33.870 15.883
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 3.887 -
Créditos a empresas del grupo (Nota 8.2 y 14) 2.0086.299 -
Inversiones financieras a corto plazo 93923 -
Total 2.137.979 15.883
8.1 Anticipos a proveedores /“\

La Sociedad tiene registrados importes por 33.870 euros como anticipos entregados a ;\aedores
por servicios a facturar en 2019 (15.883 en 2017). __ N

8.2 Créditos a empresas del grupo

La Sociedad ha concedido a la empresa del grupo Varia Plaza varios préstamos durante el
gjercicio 2018 por un importe conjunto de 1.970.000 euros. Dichos contratos tienen u duracmﬁn
comin de 1 afio y estan remunerados con un tipo de interés del 4%. Los intereses deyemgaﬁ'é ;
por dichos préstamos en 2018 han ascendido a la cantidad de 31.316 euros, que seran abdmados ,-'j
al vencimiento de cada uno de los contratos (Nota 14). | | s
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Asimismo, el 29 de noviembre de 2018, la Sociedad ha concedido un préstamo a la empresa del
grupo C220 por importe de 4.965 suros. El plazo de duraciéon del mismo es de 1 afo vy esta
remunerado con un tipo de interés del 4%. Los intereses devengados por dicho préstamo en 2018
han ascendido a la cantidad de 18 euros, que ya han sido abonados junto al capital a la fecha de
formulacion de las presentes cuentas anuales {Nota 14).

9. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2018 es ia siguiente:

{Euros) Nota 2018 2017
Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con entidades de crédito 9.1 11.853.846 “
Gastos de formalizacidon de deuda 9.1 {284.,358)
Total 11.569.488 -
(Euros) Nota 2018 2017
Pagivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades de crédito 9.1 845.357 -
Deudas a conto plazo 9.2 - §.252.000
intereses a corto plazo 8.2 104.700 102.700
Proveedores 50.040 16.037
Acreedores 9.3 33.993 814
Total 1.032.090 8.371.551

9.1 Deudas con entidades de crédito a largo plazo

El 16 de febrero de 2018 la Sociedad ha formalizado un préstame hipotecario de 13.400.000
euros con Banco Sabadell sobre el inmueble de su propiedad sito en Avenida Alfonso X el Sabio,
n® 11 de Alicante. El vencimiento del mismo es el 28 de febrero de 2030 y esta remunerado con
un tipo de interés fijo del 2.25% en cuotas mensuales. A 31 de diciembre de 2018 los gastos de
formalizacién de deudas ascienden a 316 miles de eurcs, de los cuales se han imputado a
resultados 32 miles de euros. A fecha 31 de diciembre de 2018 los intereses devengados del
préstamo ascienden a 260.277 euros (ver Nota 12.5) de los cuales se encuentran pendientes de
pago Cero euros.

El detalle de los vencimientos anuales del principal del préstameo hipotecario mencionado al 31 de
diciembre es el siguiente:

L iros _
Afio 2010 843.357

Afio 2020 /843.357
Afio 2021 / 843,357
Afio 2022 / 843.357
Afo 2023 [ 843.357
Mas de ci ' 8.480.418
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9.2 Deudas a corto plazo

Durante el gjercicio 2017 la Sociedad recibid préstamos de diversos acreedorss. La relacion era la

siguiente:

IMPORTE FECHA DE

TITULAR DEL PRESTAMO (Euros)  CONSTITUCION
Adrinau, SL 1.000.000,00 11/07/2017
Anisio Moron Besoli 150.000,00 19/10/2017
Lexington, SA 500.000,00 12/06/2017
Enrique Oliver de Querol 250.000,00 131172017
Esteve Torrens Cervero 200.000,00 041212017
Jose Redento Torne 150.000,00 2011112017
LGS Gestion de Inversiones, SL 500.000,00 03/08/2017
Comienzos Siglo XXI, SL 3.000.000,00 24/07/2017
Rafael Aranda Estrada 500.000,00 25/10/2017
Wavip Group, SL 500.000,00 Q1M1 2/2017
Manuel Rueda Diaz de Rabago 400.000,00 071212017
Luciano Dario Vietto 600.000,00 28/M12/2017
Wavip Group, SL 200.000,00 22/12/2017
Claudio Matias Kranevitter 300.000,00 28/12/2017
TOTAL 8.250.000,00

Tal y como se indica en la Nota 10, dichos préstamos se han capitalizado durante el primer
semestre de 2018 y por tanto se amortizaron el 11 de mayo de 2018 pasando los prestamistas a
formar parte del capital Social de la Sociedad.

El tipo de interés de los préstamos era del 4% hasta el 31 de diciembre de 2017, habiendo
contabilizado la Sociedad unos intereses devengados por los mismos a cierre de ejercicic 2017
de 102.700,00 euros los cuales se encuentran pendientes de pago en 2018 y 2017.

9.3 Acreadores comerciales

El saldo registrado en este epigrafe se corresponde con acreedores por prestacién de servicios
por importe de 33.993 euros (814 euros en 2017). Dentro de este epigrafe se encuentra
registrado por importe de 29.040 euros el gasto por la comision de gestion con la Sociedad
Gestidn de Inversiones Millenium, S.L. (ver Nota 12.4).

10. FONDOS PROPIOS

La Sociedad se constituy6 el 6 de junio de 2017 con un total de 60.000 accicnes de valor nominal
1 euro cada una de ellas, numeradas del 1 al 60.000 ambos inclusive. Las acciones se
encontraban al inicio del ejercicio suscritas y desembolsadas mtegramente/ﬁjﬁa@&de su valor
nominal, quedando pendiente de desembolso 75 céntimos de euro por aﬁcron por.un total de
45.000 euros. El 12 de marzo de 2018, ol hasta ese momento accionista Unico desembolsé los
45.000 euros pendientes de capital, hecho que fue inscrito en el Registro Mercant:! el 28 de mayo
de 2018. i
Las operaciones societarias que se han producido duranie el ejercu:m 2018 r@i/slderf s
siguientes;

"x

{
¢ Con fecha 12 de marzo de 2018 fue elevada a pablico una ampllacmn de caﬁgtal por /
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importe de 12.590.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias mediante la creacion de
12.590.000 acciones ordinarias de un eurc de valor nominal cada una numeradas de la
80.001 a la 12.650.000 ambas inclusive. Dicha ampliacion fue inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid el 11 de abril de 2018.

e Con fecha 11 de mayo de 2018 se realizd una segunda ampliacion de capital por
9.070.000 euros de los cuales 8.350.000 euros se realizaron mediante la compensacidn
de créditos y mediante la creacion de 8.350.000 acciones de un euro de valor nominal
cada una numeradas de la 12.650.000 a la 21.000.000 ambas inclusive y 720.000 euros
se realizaron con cargo a aportaciones dinerarias mediante la creacién de 720.000
acciones de un euro de valor nominal cada una numeradas de la 21.000.001 a la
21.720.000 ambas inclusive. Dicha ampliacién fue inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid el 22 de junio de 2018.

e Con fecha 27 de julio de 2018 fue elevada a ptblico una tercera ampliacién de capital por
imporie de 25.387.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias mediante la creacion de
25.397.000 acciones de un euro de valor nominal cada una numeradas de la 21.720.001 a
la 47.117.000 ambas inclusive e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 29 de agosto
de 2018,

¢ Con fecha 28 de diciembre de 2018 fueron elevadas a publico una cuarta y una quinta
ampliacion de capital por un importe conjunto de 11.897.000 euros con cargo a
aportaciones dinerarias mediante la creacion de 11.897.000 acciones de un eureo de valor
nominal cada una numeradas de la 47.117.001 a la 59.014.000 ambas inclusive y que a
fecha de cierre de ejercicio se encuentran pendientes de inscripcion en el Registro
Mercantil (ver Nota 16).

No hay reservas constituidas a fecha de cierre ni se han repartido dividendos durante el ejercicio.
El importe negativo registrado en reservas corresponde con los gastos asociados a las
ampliaciones de capital realizadas. Asi mismo, no han existido negocios sobre acciones propias.

10.1 Distribucién de resultados y gestion de capital

Las SOCIMI se hayan reguiadas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de
26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficic obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma
siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las participaciones mantenidas en otras SOCIMI u.dtras participaciones
que tengan como objeto social principal la adquisicién de blenes m’mueblas de aturaleza
urbana. . .

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de Ia» transm|5|én de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado ¥ " del artfculo 2-de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refierg el apartade’3 dql' articulo 3 de
esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social princjpal. El rest s beneficios

/T o5
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debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en &l plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisiéon. En su defecto,
dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en
su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los
elementos cbjeto de reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aguellos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que se han fransmitido. La obligacion de distribuir, no
alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la
Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del restc de los beneficics obtanidos.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La reserva iegal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podré exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de
estas sociedades no podrén establecer ninguna otra reserva de carécter indisponible distinta de la

anterior.

11. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2018
es el siguiente:

‘Créditos con las Administraciones Pablicas

VA 221.908 4.511
221.908 4.511
Otras deudas con las Administraciones Pliblicas
IRPF 42197 9.624
Sequridad Social 4,324 1.422
TOTAL 46.521 11.046

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcién, actualments establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene
abiertos a inspeccion todos los ejercicios desde 2017 (fecha de su constitucion) para todos los
impuestos que le son aplicables. En opinién del Administrador Unico de la Soéigdad, asi como de
sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativoshgue pudieran
derivarse, en ¢aso de inspeccidn, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal
aplicable a ias operaciones realizadas por la Sociedad. N,

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se encuentra bajo Ia apllcamén dei régtmen
especial previsto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre para las SOCIMI. El Admlnlstr@dor Oni

los asesores fiscales de la Sociedad consideran que la Sociedad cumple con todos [03TEG quisitos |
minimos exigidos para la aplicacién de este régimen fiscal especial en el presente ejbrcmlo De,
acuerdo con el régimen fiscal especial de SOCIMI los rendimientos derivados.de su actividad que
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cumplan los requisitos exigidos estan exentos.

Célculo del Impuesto sobre Sociedades

La congiliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
(resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Correcciones impuesto sobre Sociedades - -

leerenc:|as permanentes 179.273

mponib

Cuota mtegra - -

La sociedad ha procedido a contabilizar en 2018 diferencias permanentes por importe de 125.414
euros. Dos ajustes negativos, uno por importe de 101.779 euros que proviene de las provisiones
no deducibles por las participaciones de las filiales y otro por importe de 23.635 euros por gastos
de las ampliaciones de capital contabilizadas directamente en el Patrimonio Neto.

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI. Ley 11/2009, modificada por
loy 16/2012

a)

b)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificada con la ley 16/2012,

No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la incorporacion de la Sociedad al
régimen SOCIMI.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

No existen reservas.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en el que ha resultado de
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferspciando la parte que procede de las
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por-Giento o del 18 por ciento, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipe general de gravamen,

No se han distribuido dividendos con cargo a Bénef‘ Gios.

En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han e /tado gravadas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 18 por ciento o al tipo general / j

4 i

No se han distribuido dividendos con cargia resewah/\
\__/!///

/
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d)

e)

Fecha de acuerdo de distribucién de dividendos a que se refiere las letras ¢) y d) anteriores.
No se ha producido ningun acuerdo de distribucion de dividendos,

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados a arrendamiento y de las participaciones
en ¢l capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Fecha adq. Clasif. Activo Identificacién Direccién Poblacién Uso

16/02/2018 Activo Propiedad dela .. Avenida Affonso X el

Sociedad Sabio, n° 11 Alicante Hotelero

-

gd)

h)

12

12.1

Fecha de adquisicitn de las participacicnes en el capital de entidades a que se refisre sl
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley

Sociedad Fecha de adquisicién | Ejercicio acogimiento régimen SQCIMI
Varia Pza Magdalena, S.L.U. | 6 de septiembre de 2018 | No acogida al régimen fiscal de SOCIMI
Millenium Hotels C220, 3.L.U, 31 de julio de 2018 No acogida al régimen fiscat de SOCIMI

Identificacidén del activo que computa dentro del 80% por ciento a que se refiere ef apartado 1
del articulo 3 de esta Ley.

Ver punto e)
Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable al régimen fiscal especial
establecido en esta Ley que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su

distribucion o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden las
reservas.

En el ejercicio no se ha dispuesto de reservas.

INGRESOS Y GASTOS
N

Ingresos / \

El importe registrado en este epigrafe corresponde en su totalidad a las rentas recibidas. por el
arrendamiento del Hotel Eurostars Lucentum de Alicante desde su adquusuclon hasta el 31 de

diciembre de 2018.

Al

Rentas de arrendamientos 1.366.260 e

TOTAL 1.366.260 L. /

Los ingresos por arrendamiento se han generado en Espafia. '\\ ; //
V)
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12.2 Trabajos realizados para activos

El detaile de los {rabajos realizados para inversiones inmobiliarias es el siguiente:

{Euros):
Trabajos realizados para inv. inmobiliarias 483.234 -
TOTAL 483.234 -

La partida responde a las cantidades activadas por la Sociedad correspondientes a la adquisicion
del Hotel Lucentum de Alicante.

12.3 Gastos de personal y cargas socigles

E! desglose a 31 de diciembre es el siguiente:

Sueldos y salarios 316.321 25.556
| Seguridad Social a cargo de la empresa 28.950 1.184
TOTAL 344.271 26.739

12.4 Serviclos exteriores

El detalle de servicios exteriores es el siguiente:

{Euros
Amendamientos 45,293 -
Servicios de profesionales independientes 442.835 7.842
Primas de seguros 6.279 -
Suministros 41.5657 -
Tributos 498.946 -
Olros servicios 355.554 44.304
TOTAL 1.390.465 52.146

Los gastos registrados dentro de este epigrafe corresponden principalmente a los relacionados
con la compra del Hotel.

Con fecha 2 de diciembre de 2018, la Sociedad firmé un contrato de gestion con Gestién de
Inversiones Millenium, S.L., con el objeto de delegar a esta iedad la gestion ordinaria de la
Sociedad. Dentro de los servicios profesionales independientes \se encuentra registrado por
importe de 29 miles de euros la parte de la comision de gestion. La duracion del contrato es de un
afo, prorrogable tacitamente por periodos de un ano (v?r Nota 14).

12.5 Ingresos y gastos financieros

{;
; ~

La Sociedad ha contabilizado una partida de 31 .389/ €uros co o i(i!gresos financieros que incluyen
la cantidad de 31.334 euros por los préstamos a sc;i:iedades el grupo (Nota 14).
; :

\\"I

N .
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Asimismo, ha contabilizado un importe conjunto de 291.907 euros en concepto de gastos
financieros y de formalizacion de deudas abonados por el Préstamo Hipotecario que financia el
Hotel Lucentum de Alicante. (Nota 9.1).

13. POLITICAS DE GESTION DEL RIESGO

La Sociedad gestiona el capital y su estructura financiera con el fin de asegurar que es capaz de
hacer frente a sus pagos corrientes, compromisos de inversion, deudas y a maximizar el retorno a
sus accionistas.

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el gue opera la Sociedad vienen
determinadas fundamentalmente por el andlisis de los proyectos de inversion, la gestion en la
ocupacion de los inmuebles y por ia situacién de los mercados financieros:

- Riesgo de liquidez: se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en ia cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago. A la presenie fecha, la Sociedad
dispone de liquidez suficiente para hacer frente a pagos futuros.

- Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que estara expuesta la Sociedad
es al de riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones
a la baja de contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este
riesgo disminuiria los ingresos de la Sociedad y afectaria de forma negativa a fa valoracion
de los activos. A 31 de diciembre de 2018, de acuerdo a la situacion del inmueble
propiedad de la compafila y las garantias del contrato de arrendamiento firmado por la
Sociedad, este riesgo se considera moderado.

- Riesgo de tipo de interés: la Sociedad no tiene este riesgo va que el interés de sus
operaciones s¢ realizan a tipo fijo.

14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las paries vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante el ejercicio
2018 y 2017, asi como la naturaleza de dicha vinculacién, es la siguiente: /

Varia Pza Magdalena, S.L. "~ Empresa del grup
Millenium Hotels C220 S.L. Empresa del grupo
Gestion de [nversiones Millenium S.L. Gestora/Parte Vinculada

El detalle de accionistas a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

‘Accionista

Alazady Espaiia, S.L. : /
Garganta Construcciones, S.L. N1.87%; " /
Coblilac, S.L. 848% |
Mutua Médica MPS 8,48% 1"
Liquid investments, S.L. 6,79%

Otros accionistas con participacién menor al 5% 47 42%
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[Total I 100% |

El detalle de saldos y transacciones a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Parte Vinculada| Parte Vinculada
{Euros} Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Acreedores:
Gestién de Inversiones Millenium S.L. (Nota 9.3 y 12.4) (29.040) -
GrupoMillenium Investrnent Partners, S.L. - {16.037)
Préstamos o intereses
Varia Pza.Magdalena S.L. (Nota 8.2) 1.870.000 -
Mitlenium Hotels C220 S.L. (Nota 8.2) 4965 -
Intereses:
Varia Pza.Magdalena S.L. (Nota 12.5 y 8.2) 31.316 -
Millenium Hotels C220 S.L. (Notz 12.5y 8.2) 18 -
Accionistas {Nota 9.2} {104.700)
Totai 2.140.039 16.037

Retribucién del Accionista Unico y alta direccién

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el Administrador Unico no ha devengado remuneracion
alguna.

La remuneracidn devengada por los directivos durante el ejercicio 2018 en concepto de sueldos,
dietas y prestacion de servicios ha sido de 315 miles de euros (26 miles de euros en 2017) {ver
Nota 12.3).

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto al Administrador Unico.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existian anticipos ni créditos concedidos al Administrador
Unico, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de este a titulo de garantia.

En relacidon con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital {LSC), a continuacion se
indican las situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad comunicadas por el
Administrador Unico de la misma:

Administrador o o . .
persona vinculada Actividad realizada Cargo 5’0@_&?
ARRENDAMIENTO DE MIEMBRO DEL / \
JAVIER ILLAN INMUEBLES PARA CONSE JO DE AMILLENIUM LUZ
PLAZA ESTABLECIMENTOS | , =o' S Son |/ PALACIO, St
HOTELEROS

Durante el ejercicio 2017, el Administrador tUnico de la Socnedad era mlembro del Consejo de
Administracion de la compaiiia Millenium Hotels C220, S.L. La Socledad ﬁéls d dfa de hoy Socio

Unico de dicha compafiia. / j
{ \wx

Durante el ejercicio 2018 y 2017 no se han satisfecho primas de/seguros de ;‘espons_—‘l’daq civil
def Administrador Unico por dafios ocasionados en el ejercicio. /
{
\ / /

{
b
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15 OTRA INFORMACION

15.1 Estructura del personal

A continuacién se detalla la plantilla media de trabajadores, agrupados por categorias y sexos:

DIRECTIVOS Fijo 2 -

2017

DIRECTOR CORPORATIVO Fijo 1 1 -

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 no hay personas empleadas por la Sociedad con discapacidad
mayor ¢ igual al 33%.

El detalle de Ia plantilla a cierre de ejercicio es como sigue, agrupados por categorias y sexos:

2018

2017

DIRECTOR CORPORATIVO “Fijo_ 1 A~ -
15.2 Honorarios de auditoria N

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas son los
siguientes:

~

i
1 1

e o
Servicios de auditoria 27.475 6.500 i /
Otros servicios no auditoria 14.348 - /
Total 41.823 6500 \ ||

*******
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15.3 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera. «Deber de informaciény de la ley 15/2010, de 5 de julio

A continuacion se detalla el periodo medio de pago a los proveedores:

2018 2017
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 1,21 2,73
Ratio de operaciones pagadas 9% 76%
Ratio de operaciones pendientes de pago 1% 24%
(Miles de euros)
Total pagos realizados 24.294.174 52.122
Total pagos pendientes 83.995 16.851

16. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Los acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio han sido los siguientes:

Con fecha 21 de enero de 2019, las escrituras de aumento de capital aludidas en la Nota 10 que
estaban pendientes de inscribir a cierre del gjercicio se han inscrito en el Registro Mercantil de
Madrid.

Con fecha 27 de marzo de 2019, la sociedad ha adquirido por 23.500.000 euros un inmueble sito
en la calle Gran Via Don Diego Lopez de Haro, n® 4 de Bilbao. La Sociedad se encuentra en
tramite de obtencion de licencia de obra para la transformacion del inmueble en un Hotel de cinco
estrellas, para el que ya tiene un contrato de arrendamiento firmado con una cadena intemacional
cuyo inicio esta previsto a Ia finalizacion de las obras de reposicionamiento.

Asimismo, la Sociedad ha formalizado el 27 de marzoe de 2019 un préstamo hipotecario por
importe de 12.000.000 de euros al objeto de financiar el inmueble adquirido en Bilbao.

Con fecha 28 de marzo de 2019 fueron elevadas a pablico dos ampliaciones de capital por un
importe conjunto de 16.500.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias mediante la creacion
de 16.500.000 acciones de un euro de valor nominal cada una numeradas de la 59.014.000 a la
75.5614.000 ambas inclusive y que a fecha de la formulacién de las presentes Cuentas Anuales

Consolidadas se enmientes de inscripcidn en el Registro Mercantil.

1
1
i

Madrid, a 29‘de MARZO de 2019,

-

T
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Evolucidén de los negocios y situacion de la sociedad

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, ¢l
cual fue modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre,
y en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad de
las Empresas Inmobiliarias aprobada por Orden det 28 de diciembre de 1994
en todo lo que no contradiga al Plan General de Contabilidad, asi como con el
resto de la legislacién mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Administrador Unico de la
Sociedad para su sometimiento a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin hinguna modificacion.

El 28 de julio de 2017 se solicitd la incorporacion de la Sociedad al Régimen
Fiscal SOCIMI. La Sociedad ha procedido a registrar a 31 de diciembre de
2018 y 2017, el correspondiente impuesto de sociedades teniendo en
consideracion la normativa aplicable a dicho Régimen fiscal de SOCIMIs.

En el ejercicio 2018 la Sociedad ha generade una cifra de negocios de
1.366.260 eurcs, con unas pérdidas en el resultado de explotacion de
151.050 euros {pérdidas por 92.652 euros en 2017). El resultado neto de este
ejercicio refleja pérdidas por 309.790 euros (pérdidas por 374.625 euros en
2017), principalmente por el impacto de los servicios exteriores.

Al 31 de diciembre 2018 la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo
de 21.702.389 euros. Al 31 de diciembre 2018 la Sociedad cuenta con una
tesoreria de aproximadamente 20.423.114 euros.

El periodo medio de pago a proveedores de la sociedad asciende a 1,21 dias.
Hechos posteriores

No existen hechos posteriores adicionales a los mencionades en la memoria
consolidada.

Actividad en materia de desarrollo.

La Sociedad no ha realizado actividades de investigacion y desarrollo durante
el gjercicio 2018.

Acciones propias.

La Sociedad no ha realizado actividades con las acciones propias durante el
ejercicio 2018,

Descripciéon de los principales riesgos e incertidumbres a los que se
presenta la Sociedad.

El Administrador Unico de la Sociedad manifiesta la existencia de

determinados riesgos relativos en particular al andlisis de los proyectos de
inversion, la gestion en la ocupacién de los inmuebles y por la situacion de los
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mercados financieros.

Estos factores de riesgo que pueden afectar a la Sociedad se detallan a
continuacion, asi como las politicas para mitigarlos:

- Riesgo de liquidez: se produce por la posibilidad de que {a Sociedad no
pueda disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente
y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones
de pago. A la presente fecha, la Sociedad dispone de liguidez suficiente para
hacer frente a pagos futuros y tras las operaciones descritas en la nota de
fondos propios de la memoria anual, se ha restablecido la situacion
patrimonial.

- Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que estara expuesta
la Sociedad es al de riesgo de mercado por posibles desocupaciones de
inmuebles © renegociaciones a la baja de contratos de arrendamiento cuando
expiran los contratos de alquiler. Este riesgo disminuiria los ingresos de |a
Sociedad y afectaria de forma negativa a la valoracién de los activos. A 31 de
diciembre de 2018, de acuerdo a la situacion del inmueble propiedad de la
compaiia y las garantias del contratoc de arrendamiento firmado por la
Sociedad, este riesgo se considera moderado.

- Riesgo de tipo de interés: la Sociedad no tiene este riesgo ya que el interés
de sus operaciones se realizan a tipo fijo.
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