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Hemos auditado las cuentas anuales consofidadas de MIL.LENIUM HOTELS REAL ESTATE 1, S.A. (I3
Sociedad dominante) y sus saciedades dependientes (el Grupo), que cemprenden &l balance a 31 de
diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de |a situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de !a memoria consolidada) ¥, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundaﬁﬂ'lMénto dé ia oplnién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con I3 normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuesiras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con fa
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe,

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de |a auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con 1o establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos gue !a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas rele\;;ntes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditorfa son agquellos que, segun nuestro juicio profesicnal, han
sido considerades como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de |as cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditorfa de las cuentas anuales consalidadas en su conjunto, y en 1a formacién de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre sos riesgos.

Valoracién de las inversiones inmobiliarias
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Descripcién  Ei Grupo tiene registrado en el epigrafe de inversiones inmobiliarias del baiance a! 31
de diciembre de 2018, un importe neto de 72.926.667 euros correspandientes a los
inmuebles propiedad del Grupo. El desglose correspondiente a estos activos se detalla
en la Nota 6 de la memoria consolidada adjunta.

E! Administrador Unico del Grupo determina con caracter periddico, el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias, tomando como valores de referencia la
valoracién realizada por expertos independientes y dotando las oportunas
correcciones por deterioro, cuande el valor de mercado del activo es inferior al valor
neto contable del mismo, tal y como se indica en la nota 4.2 de |a memoria
consolidada adjunta. Dichas valoraciones han sido realizadas por un experto
independiente de acuerdo a los esténdares de valaracién de la Royal Institution of
Chartered Surveyors “RICS”. El riesgo de que estos activos presenten deterioro y la
relevancia de los importes involucrados, nos ha hecho considerar ia valoracion de las
inversiones inmobifiarias como uno de los aspectos mas relevantes de la auditorfa.

Nuestra
respuesta En relacién con esta &rea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

»  Revisién del modelo de valoracién utilizade por el experto independiente, en
colaboracién con nuestros especialistas en valoraciones, cubriendo el anélisis
matematico del modelo, el andlisis de los flujos de caja proyectados
proporcienados por a direccién y la revisién de las tasas de descuento,

m  Revision de los desgloses incluidos en ia memoria cansolidada de la Sociedad
requeridos por la normativa contable aplicable.

Cumplimiento del Régimen fiscal de SOCIM

iz o g e, st PP RP PPN st e Rt e LA m LA VLT bl 7 17 ML e 4 St

Descripclén La Sociedad Dominante ha optado por aplicar el regimen fiscal especial para las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario “SOCIMI”
desde al 1 de enero de 2017,

La aplicacién de este régimen especial requiere que las sociedades acogidas al mismo
cumplan con una serie de condiciones gue se recogen en ia normativa aplicable, taly
como se explica en la Nota 1.1 de la memoria consolidada adjunta.

Hemos considerado este asunto como uno de los mds relevantes de nuestra auditoria
debido a la importancia gue tiene la aplicacion de este régimen fiscal especial por su
impacto directo 1a estructura societaria, actividad operativa y cumplimiento legal y
normativo del Grupo, asi como en [a politica de retribucidn a los accionistas de ta
Sociedad Dominante. Una aplicacién indebida de! régimen podria llegar a tener un
impacto significativo sobre las cuentas anuales del Grupo.
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Nuestra
respuesta En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluide, entre
otros:

s  El entendimiento desde un punto de vista fiscal, de 1a estructura societaria del
Grupo, de su actividad operativa, asi como fas acciones necesarias para
mantener el régimen fiscal de SOCIML.

»  Adicionalmente hemos revisado si los desgloses incluidos en la memeria dela
Sociedad se adecuan a los requeridos por la normativa contable y fiscal.

R Y L s AT

‘Otra informacién: Informe de gestién consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gesti6n consclidado del ejercicio 20 18,
cuya formulacién es responsabilidad del Administrador Unice de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de | actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditorfa de las
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida come evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaiuar e informar de si el contenido y presentacién
del informe de gestién consolidado son conformes a fa normativa que resulta de aplicacién. i,
basandonos en el trabajo que hemos reatizado, cancluimos gue existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seqin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion conselidado concuerda con ia de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2018 y su contenido y presentacién son conformes ala normativa que resulta de aplicacién.

Responsabl'i'h-:lad';el Adminlstradgr Unlco de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

El Administrador Unico de la Sociedad dominante es responsable de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma gue expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de confarmidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo en Espafa, que se identifica en 1a nota 2 de la memoria consolidada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccidén material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, el Administrador Unico de 1a Sociedad
dominante es responsable de (a valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segdn corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizande ef principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el
Administrador Unico tiene intencién de fiquidar & Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

& member bren of £rnst & Young Gloaal Limited
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Nuestros objetivos son cbtener una sequridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basdndose en 1as
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con Ia normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

B Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, fatsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

g Obtenemaos conocimiento del control interno relevante para |a auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre |a eficacia del control interno del Grupo.

B Evaluamos si las politicas contables apiicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el Administrador Unice
de la Sociedad dominante.

B Concluimos sobre si es adecuada 1a utilizacién, por el Administrador Unico de 1a Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndenos en [a
evidencia de auditorfa obtenida, conciuimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre Ia
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. 5 concluimos gue
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos 1a atencién en nuestro informe
de auditoria sobre Ia correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinion
maodificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de gue el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

B Evaluamos ia presentacion global, |a estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que iogran expresar la
imagen fiel.

& Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervisidn y realizacién
de 1a auditorfa del grupo. Somos [os Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.
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Nos comunicamos con e} Administrador Unico de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de ia auditoria planificados y los hallazgos
significatives de ia auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en ef transcurso de Ia auditoria.

Entre los riesgos significativos gue han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de 1a
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, €n consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente (a cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.
{Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

ERNST & YOUNG, S.L.

201%  Mam. 011 9107422

EUR .
seuo corporam: 9590 B Francisco V. Fernandez Romero
o Ge auditeria de cuentes sujeto (nscrito en el Registro Oficial de Auditores
afa normativa de auditorta de cuentas de Cuentas con el N® 2918)

espaiala o internacional

.......... sabbawsraEEn

9 de abril de 2019

A member firm of Ernst & Young Glomal Lirdted
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MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |, S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada correspondiente al sjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

Balance de Situacion consolidado al 31 de diciembre de 2018

___ Active (Euros) Nota 31 de diciembre 2018

ACTIVO NO CORRIENTE 73.097.873
Inversionas inmobiliarias 6 72.926.667
Inversiones financieras a largo plazo 7 3.426
Activos por Impuesto diferido 14 167.780
ACTIVO CORRIENTE 22.724.752
Existencias 8 34.896
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 71 454,519
Inversiones financieras a corlo plazo 7.1 144.767
Otros activos corrientes 71 1.161.186
Créditos cen Administraciones Publicas 14 420,120
Periodificaciones a corto plazo 13.854
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 20.495 410

[TOTAL ACTIVO 05.822.625 |
_ Pasivo (Euros} Nota 31 de diciembre 2018
PATRIMONIO NETO 10 58.151.830
Fondos propios 10 58.467.352
Capital 10.1 59.014.000
Reservas (23.635)
Oftras Ressarvas 10.2 (23.635)
Resuitados de ejercicios anteriores 10.2 {374.625)}
Reservas en sociedades consolidadas 10.2 (161.093)
Resultado del gjercicio 12.705
Ajustes por cambios de valor 11 (315.522)
PASIVO NO GORRIENTE 35.234.019
Peudas a largo plazo 31.730.818
Deudas con entidades de crédite 2.1 16.853.846
Gastos de formalizacion de deudas 12.1 {284.358)
Acreedores por arrendamiento financierg 12.1 14.476.767
Detivados 12.2 420.696
Qtros pasivos financieros 12.3 263.667
Pasivos por impuesto diferido 14 3.503.401
PASIVO CORRIENTE 2.436.776
Provisiones a corto plazo 12 53.034
Deudas a corto plazo 2.040.948
Deudas con entidades de cradito 12.1 855,147
Acreedores por arendamiento financiero 12.1 1.081.101
Otras deudas a corto plazo 123 104.700
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 342.794
Proveedores 12.4 B83.602
Acreadoras varios 12.4 147.061
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 14 112.131

| TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 95,822,825 i

Las notas 1 a 19 descritas en la memoria consoiidada adjunta forman parte del balance de situacion consolidado

correspondiente af gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018




MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE i. S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada correspondiente ejerciclo
terminado el 31 de diciembre de 2018

Cuenta de Pérdidas y Gananclas Gonsolidada (Euros) Nota 2018

Operaciones continuadas
Importe neto de la cifra de negocios 16.1 2.564.453
Ingresos por arrendamientos 2.564.453
Trabajos realizados por el Grupo para sus activos 16.2 1.324.688
Gastos de personal 16.3 (344.271)
Sueldos y salarios (315.321)
Seguridad social a cargo de la empresa : (28.950)
Otros gastos de explotaclén {2.119.855)
Servicios exteriores 16.4 {1.293.688)
Tributos {826.168)
Amortizacion de inmovilizado 8 (552.784)
Deterioro y resultado por enajenaclones y otros (404.054)
Deterioro y perdidas 5 (404.054)
Otros resultados 180.927
RESULTADO DE EXPLOTACION 649.104
Ingresos financieros 16.5 314.899
De valores negociables y otros instrumentos financieros 314.899
Gastos financieros 16.5 (710.765)
Por deudas con terceros {719.765}
RESULTADQ FINANCIERO {404.866)
RESULTADOQ ANTES DE IMPUESTOS 244.238
Impuestos sobre beneficios 14 {231.533)
RESULTADO DEL EJERCICIO 12.705
Resultado del ejercicio atribuible a 1a Sociedad Dominante 13.961
Resultado del ejerciclo atribuible a socios externos (1.256

Las notas 1 a 19 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018

Estado de ingresos y gastos consolidado correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2018

Resultado consolidado del ejercic ol) 12.705
ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto — {23.635)
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio ngw’(/li) \\ {23.635)
Transferencias a la cuenta de péndidas y ganancias / \ {92.553}
Total ingresos y gastos imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias (nn \ (92.553)
Total ingresos y gastos imputados directamente en ¢l patrjfonio neto {I+I+Il) ' 103.483

/

Las notas 1 a 19 descritas en la memoria consblidada adjunta forman parte del estado de ingresos y gastos
reconocidos consolidado correspondiente al ejercic/;b finalizado el 31 ?e’ diciembre de 2018
I
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MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |, S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2018

Saide gt 1 da enero del ejarcidc
2018

trigretos y gaslos reconaddos

Operaclongs con sOGos ¢
propietanios:

Ampliaditn de capital

Otras varfaciones de patimonio
fl (oM

Distrib. beref {pardida) del gjerc
Incorp. al parimeirg

Adguisicion

Qiros movimigntos

Szldo al 31 de diciembre de 2018
Saldo al 31 de diciermbre de 2018

Las notas 1 a 19 descritas en la memoria consolidada adjunta forman

& Resuitado
) sayltados de! Ajustes
Capital - L Reservas an .
; negabivos gfercicio por Socios
Capitst otego g6 gjerciclos  atribuido 8 e ades  camblos  extemas Total
ol anter, la Socledag  °° de valor
dominante
60,000 (45.000} - (374 .6235) - - (359.625)
{23.635) 12.705 - {91.297) {1.256) {103.483}
58.954.000 - - 55.954.000
58.554.000 - - 58,954,000
45.000 - {161.093) {224 225) {340,318}
- (224 225} 1.351.301 1.127.078
{61093} - (1.350.045) {1.511.138)
- 45000 /_\ 45,000
39.014.800 [23.6335) {374.625} 12705 (15’ 093} A 5,522)\\ 58151 830

consoilidado correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 !

parte del gstado de ca bigs enel pafrimonio-neto
: A
. 1

I
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MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |, S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

Estados de flujos de efoctive consolidados correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2018

2018°

“FLUJOS DE

ES DE EXPLOTACION
Rasultado det ojercicio antes de impuestos 244,238
Ajustes del resultado 1.261.704
Amortizacién del inmovilizado (+) 4] 552.764
Correcciones valorativas por deterioro 5 404.054
Ingresos financieros (-) 16.5 {314.699)
Gastos financieros (+) 16.5 719.765
Cambios en el capital corriente 1.653.125
{Incremento)Decremento en Existencias (19.013)
{Incremento)Decremento en Deudores y otras cusntas a cobrar (2.031.259)
incremento/(Decremento) en Acreedores y ofras cuentas a pagar 367.776
Otros activos y pasivos no corrlentes (+-} 3.335.620
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion {1.235.655}
Pagos de intereses (-) 16.5 {719.765)
Otros pagos {cobros) {-/+) 121 (284.358)

._Cobros pagos) por |m ues!o sobre_beneﬂcioslﬂ-_} 14

TFiujos b8 :

FLUJOS DE EFECTWO DE LAS ACTMDADES DE INVERSION
Pagos por Inversiones {51.396.001)
Inversiones inmobiliarias 6 {22.466.441)

Otros actwos ﬁnancleros _

":FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentes de patrimonio 58.975.368

Emisién de ingtrumentos de patrimonio (+) 10 58.975.266

Cobras y pagos por instrumentos de pasive financieros

Emision 13.462.742
Obligaclones y otros valores hegociables (+) (315.522)

Deudas con entidades de ¢rédito 13.778.264

Devolucién y amortizacion de - {8.252.000)

Otras deudas() _ o (8252 ODD)

-Efectwo oquf@aléniﬁs'al comienzo dei ejerciclo, neto S 5.681. 98\2'
Efactivo 0 equivalentes al final del wjercicio, neto 7 20.495.410

Las notas 1 a 10 descritas en la memoria consolidada adjunta forman p

del Estado de Fiujos de efsctivo
consolidado correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 201 j



MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE ), S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

1. INTRODUCCION E INFORMACION GENERAL

MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | S.A. (en adelante Millenium} y Sociedades Dependientes
(en adelante e Grupo o Grupo Millenium), constituyen un grupo de empresas cuyas actividades
principales son:

a. La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en ios términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor ARad ido;

b. La tenencia de acciones o participaciones en el capital de Sociedades Andnimas
Cotizadas de inversién Inmobiliaria (en adelante, *SOCIMI") o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIM! en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

c. La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal ia adquisicidn de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y gue estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIM! en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan ios requisitos de inversién a que se refiere el
articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs;

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e. Ofras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aqueflas gue en
su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de rentas de la Sociedad en
cada periodo impositivo.

Estas actividades se realizan en Espaiia.

La Sociedad Dominante del Grupo es MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE | {en adelante la
Sociedad Dominante o Millenium) y fue constituida el 6 de junio de 2017 comgo Sociedad
Anonima, con el nlimero 2.919 de orden de protocolo y tiene su domicilio social y fiscal en PS
CASTELLANA, 102, 2, 28046, MADRID, MADRID.

i

Con fecha 22 de diciembre de 2017 la Sociedad Dominante adguirié el 50% de las participaciones
de la sociedad Varia Pza Magdalena, S.1.. (en adelante, Varia Plaza) via éuscripcién_jlde aumento

de capital. En dicha operacién no se tomo el control de Ja sociedad, el cua\1 estaba ejércido.poref

otro socio. 3

LY

i
I

e

\_\\ .‘. +
Con fecha 6 de septiembre de 2018 la Sociedad Dominante adquiri6 el restante 50‘% de Varia //
én

Plaza, pasando a tener el control de dicha sociedad. En esta adquisicién se generd unaioperaci
de combinacion de negocios, tal y como se explica en la Nota 5 de la p%aente‘z, memeoria
consolidada. e

5
o

Asimismo, con fecha 31 de julio de 2018 la Sociedad Dominante adquirié el 92,86% de ias
participaciones de la sociedad Millenium Hotels C220, S.L. (en adelante, C220), a través de Ia

]
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adquisicion a los antiguos socios, pasando a ejercer el control sobre dicha sociedad. El 11 de
octubre de 2018, la Sociedad Dominante ha adquirido el restante 7,14% de dicha sociedad. En
dichas adquisiciones se generé una operacion de combinacién de negocios, tal y como se explica
en la Nota 5 de la presente memoria consolidada.

En el siguiente cuadro se reflejan las sociedades que forman parte del perimetro de consolidacién
a 31 de diciembre de 2018:

Sociedad
, . - T . Método de | Monada
Sociedad | Domicilio Actividad del Grupo | %Partic.directa Auditor Ry
itular consolidacion | funcional
. Millenlum
Millenium o
. . Hotels Real Ernst&Young, | Integracion
Hotels G220, | Madrid " Estate [, 100% S1. Globat Euro
S.L.U.
S.A.
; Millenium
Varia Pza .
Magdalena, | Madrid *) Hotels Real | 100% Emst&Young, | Integracton | Euro
SLu SA ' -

(*} Compra, venta, alquiler, parcelacion y urbanizacién de sclares, terrenos y fincas de cualguier naturaleza
Compra, suscripcion, tenencia, permuta y venta de valores mobiliarios, nationales y extranjeros, acciones v
participaciones sociales, per cuenta propia y sin actividad de intermediacion.

El 25 de julio de 2017, el hasta el momento Accionista Unico de la Sociedad Dominante, D.
Francisco Javier lllan Plaza, aprobé solicitar el acogimiento de la Sociedad Dominante al Régimen
Fiscal Especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliaric
(SOCIMI) de aplicacién a partir del momento de su constitucién (ver Nota 1.a). Dicha
comunicacion se presenté ante la Administracion Tributaria el 26 de julio de 2017.

Dada la actividad a 1a que se dedica, el Grupo no tiene gastos, aclivos, provisiones ni
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motive no se incluyen
desgloses especificos al respecto en las presentes cuentas anuales consolidadas.

Las presentes cuentas consolidadas se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera el Grupo.

1.1 Régimen SOCIMI
El 26 de julic de 2017 la Sociedad Dominante solicité la incorporacion al Régimen Fiscal SOCIML

La Sociedad ha procedido a registrar desde ! ejercicio 2017, el correspondiente impuesto de
sociedades teniendo en consideracion la normativa aplicable a dicho Régimen fiscal de SOCIMIs.

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite Régimen fiscal de
SOCIMIs en los términos establecidos en el articuio 8 de la key de SOCIMIs, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicion de que taies
requisitos se cumplan en los dos afios siguientes a la fegha en la que se opta por aplicar dicho
Régimen. En opinién del Administrador, la Sociedad curiplira plenamente con los mencionados
requisitos con anterioridad a la finalizacién del periodo transitorio.

!

/

La Sociedad se encuentra por tanto regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la gque se regula “las | Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. El ‘articulo 3 derﬁmﬁ—tey‘m\m:liﬁcado por la
nueva Ley, establece los requisitos de inversion de este tipo de Sociedades:

/
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1. Las SOCIM! deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie
dentro de los fres afos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de ofras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor, por sustituir el valor contable por
el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, of cual se aplicaria en todos los
balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de
crédito procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado
en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Gltimo caso, no haya transcurrido el plazo
de reinversion a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada gjercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de fos bienes
inmuebles afectes ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento
de bienes inmuebies y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas
participaciones.

Este porcentaje se caiculard sobre el resultado consolidado en el caso de que [a sociedad sea
dominante de un grupo segin los critetios establecidos en el articulo 42 del Codige de Comercio,
con independencia de ia residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del cémputo se sumar4 el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofracidos en arrendamiento, ¢on un maximo de un afio. El plazo se computara;

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien
s¢ encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De o contrario, se estara a lo dispuesto
en la letra siguiente.

b} En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamidhto porrimera
vez, )

/

c) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiefe el apartado 1 cﬁ

articulo 2 de esta Ley, deberén mantenerse en el activo de la sociedad alimenos durante tres ™\
anos desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer period\o impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley. ,. £

' i
Tal y como establece ks Disposicion transitoria primera de la Ley 11/20009, de 26 dg :Octubr
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por ia que se regulan: las Sotiedades ;
Anénimas Cotizadas de inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por }q aplicacion del /

régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cugndo no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos 'se cymplan /

j
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dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho regimen.

E! incumplimiento de tal condicién supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, ia Sociedad estara
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que
por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resuitdé de
aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Adicionalmente a lo anterior, la modificacion de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con la 16/2012,
de 27 de diciembre de 2012 establece las siguientes modificaciones especificas:

- Flexibilizacién de los criterios de entrada y mantenimiento de inmuebles: no hay limite inferior
en cuanto a nimero de inmuebles a aportar en la constitucion de la SOCIMI salvo en el caso
de viviendas, cuya aportacién minima seran 8. Los inmuebles ya no deberan permanecer en
balance de la sociedad durante 7 afios, sino sélo un minimo de 3.

- Disminucion de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capital minimo
exigido se reduce de 15 a 5 millones de euros, eliminandose la restriccion en cuanto al
endeudamiento maximo del vehiculo de inversion inmobiliaria.

- Disminucion de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la distribucién
del beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligacion desde el 1 de enero de
2013 al 80%.

El tipo de gravamen de las SOCIM! en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracidn de cuota del Impuesto
sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar
aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses
desde la fecha de distribucion del dividendo.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad Dominante cumple parcialmente con los requisitos
establecidos en dicha Ley. No obstante, en opinion del Administrador Unico, se han puesto en
marcha los procesos necesarios para que el cumplimiento de la totalidad de los requisitos se
produzca antes del periodo maximo establecido.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS AN S CONSOLIDADAS

21  Marco Normativo de Informacién financiera aplicablé a ia Sociedad
|

Las cuentas anuales consolidadas del gjercicio se han pyeparado de acuerdo con ié legislacion

mercantil vigente, con las normas establecidas en el plar/general de contabilidad aprobado por el

Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre de 2018, ¢l cual fue modificado en 2016 por el Real

Decreto 602/2016 de 2 de diciembre y en el Real Decrgto 1150/20147, deg/ 17 de septiembre, por el

que se aprueban las normas para la formulacion de lag cuentas anuale consolidadas,

Las cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por el Administrador Unise de la Sociedad

Dominante para su sometimiento a la aprobacidn de la Junta General de, Accionistas,

estimandose que serdn aprobadas sin ninguna modiﬁd@ / /

/
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2.2  Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros auxiliares de
contabilidad de las Sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién, habiéndose aplicado
las disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio consolidado y de la situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados
de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo
consolidados correspondientes al periodo terminado en dicha fecha.

23  Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacién de estimaciones
contables relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipotesis que afectan al Proceso
de aplicacion de las politicas contables del Grupo y a los saldos de activos, pasivos, ingresos y
gastos y al desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emisién de las presentes
cuentas anuales consolidadas. Las estimaciones y las hipotesis relacionadas estan basadas en la
mejor informacion disponible a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas y en otros factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con
las circunstancias, cuyos resuitados constituyen la base para establecer los juicios sobre los
valores contables de los activos y pasivos que nc son facilimente disponibles mediante otras
fuentes. Las estimaciones e hipétesis respectivas son revisadas de forma continuada: los efectos
de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se
realizan, si éstas afectan sélo a ese periodo, 0 en el periodo de la revisién y futurcs, si éstas
afectan a ambos

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivoes en el préximo ejercicio son los
siguientes:

- Cumplimiento del Régimen fiscal de SOCIM! (ver Nota 4.7 y 14).
-  Deterioro de las inversiones inmobiliarias (ver Nota 4.2).

- Definicién de las transacciones realizadas por el Grupo ¢como una combinacidn de
negocios acorde a las normas de registro y valoracion 1 oMo una adquisicion de
activos {ver Nota 5). /

- Vidas dtiles de las inversiones inmobiliarias (ver Nota 42) N

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2018 se han
determinado estimaciones € hipbtesis en funcion de la mejor informacion disponible a 31 de
diciembre de 2018 sobre los hechos analizados. Es posible gue geontecimientos que puedan
tener lugar en &l futuro cbliguen a modificarlas (al alza o a la baja) e OXiMos. 8fercicios lo que
se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimagion en las
correspondientes cuentas anuales consolidadas futuras. “-:.,‘ f,r’

24 Comparacion de la informacién \ "\\ /

N\ \
Al ser el primer afto de consolidacion en 2018, el Grupo no compara lh{ituaéiéyél ejercicio con
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el ejercicio anterior.

El ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 corresponde al ejercicio anual 2018 de la
Sociedad Dominante, e incluye el efecto de las combinaciones de negocio mencionadas en la
Nota 5.

Estas circunstancias deberan ser tenidas en cuenta en cuanto a la adecuada comprension de las
cifras.

2.5 Principios de consolidacién

Las principales normas de consolidacion y valoracion utilizados por el Grupo para la elaboracion
de sus cuentas anuales consolidadas han sido los siguientes:

1. Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros de
contabilidad de MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |, S.A. y de ias sociedades
controladas por la misma. El control se considera ostentado por la Sociedad Dominante
cuando ésta tiene el control efectivo de acuerdo con lo que se indica en el punto 6
siguients.

2. Los resultados del pericdo de las sociedades dependientes se incluyen dentro del
resultado consolidado desde Ia fecha efectiva de adquisicion o constitucion.

3. Todas las cuentas a cobrar y a pagar y otras transacciones entre sociedades consolidadas
han sido eliminadas en el proceso de consolidacion.

4, Cuando es necesario, las cuentas anuales de las sociedades dependientes se ajustan con
el objetivo de que las politicas contables utilizadas sean homogéneas con las utilizadas
por la Sociedad Dominante del Grupo.

5. La participacion de los socios minoritarios se establece en la proporcion de los valores
razonables de los activos y pasivos identificabies reconocidos. La participacién de los
minoritarios en:

a. El patrimonio de sus participadas: se presenta en el capitulo “socios externos” del
estado de situacion financiera consolidado, dentro del epigrafe “Patrimonio Neto®.

b. Los resultados del periodo: se presentan en el capitulo “Resultado global atribuido a
socios externos” del estado de resultade consolidado.

6. E) criterio seguido para determinar el método de consolidacion aplicable, a las sociedades
que componen el Grupo, ha sido:

Integracién global. \

¢ '
rd 5

- Se consolidan por el método de integraciéyglobal las ipdades dependientes,
entendidas como toda entidad sobre la qué el Grupo fiene/ poder para dirigir las
politicas financieras y de explotacion que, eneralmente.viene acompafiado de una
participacion superior a la mitad de los derechos de voto. { l]a hora de evaluar si ¢l
Grupo controla otra entidad se considera Ja existencia y el &fecto de los derechos

potenciales de voto que puedan ser sjercitados o convertic;jos a Sacha de cierre.
i

/ p
N
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- La contabilizacién de las sociedades dependientes se realiza por el método de
adquisicién. El coste de adquisicion es el valor razonable de los activos entregados,
de los instrumentos de patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos o asumidos
en ia fecha de intercambio. Los actives identificables adquiridos y los pasivos y
contingencias identificables asumidos en una combinacién de negocios se valoran
inicialmente por su valor razonable en !a fecha de adquisicién, con independencia
del alcance de los intereses minoritarios. El exceso de costes de adquisicion sobre
el valor razonable de ia participacién del Grupo en los activos netos identificables
adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Si e coste de adquisicion es
menor al valor razonable de los activos netos de la sociedad dependiente
adquirida, la diferencia se reconoce directamente en la cuenta de resultado global
consolidado del periodo.

A 31 de diciembre de 2018 todas las sociedades dependientes consolidan por el método de
integracion giobal,

3.  APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2018, formulada por el Administrador
Unico de la Sociedad Dominante y que se espera sea aprobada por los Accionistas, es !a
siguiente:

Base de reparto

Resultado del Ejercicio 2018 (309.790)
Distribucion

Resultados ejercicios anteriores {309.790)

4.  NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
Durante el ejercicio 2018 se han aplicado los siguientes criterios contables:

4.1 Combinaciones de negocios

Ei Grupo ha aplicado la norma de registro y valoracién 192 Combinacibnes de negocios del Plan
General de Contabilidad. En las combinaciones de negocios, el srupo aplica el método de
adquisicion. El coste de adquisicion es la suma de la contrapresta¢ion transferida, valorada al
valor razonable en la fecha de adquisicion. Para ¢cada combinacién dé negocios, el Grupo elige si
valora los socios externos de la adquirida al valor razonable o por {a parte proporcional de los
activos netos identificables de la adquirida. Los costes de adquisicion {elacion;ac\os se contabilizan
cuando se incurren. W o M—«:
Cuando el Grupo adquiere un negocio, evalla los activos financieros"‘xy los pasivos financieros
asumidos para su adecuada clasificacion en base a los acuerdos contractua es, oondiciopZ:
econdmicas y otras condiciones pertinentes que existan en |a fecha de agg‘\

isicid
La fecha de adquisicion es aquella en la que el Grupo obtiene el control dei negagid\adquié

L

12



MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |, S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado ef 31 de diciembre de 2018

La contraprestacién entregada por la combinacién de negocios se determina en la fecha de
adquisicién por la suma de los valores razonables de los activos entregados, los pasivos
incurridos o asumidos, los instrumentos de patrimonio neto emitidos y cualquier contraprestacion
contingente que dependa de hechos futures o del cumplimiento de ciertas condiciones a cambio
del control del negocio adquirido.

4.2 Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica como inversiones inmobiliarias aquelios activos no corrientes que sean
inmuebles y que posea para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su useo en la
produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el
curso ordinario de las operaciones. También calificard asi aquellos terrenos y edificios cuyos usos
futuros no estén determinados en el momento de su incorporacién al patrimonio de la Sociedad.

Se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el coste de
produccion. Después del reconocimiento inicial, se valorara por su coste, menos la amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

En el coste de aquellos activos que necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso,
se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor de la inversién inmobiliaria como un componente de la misma la
estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones
dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los
costes de renovacién, ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva 0 a un alargamiento de la vida (til de los bienes, son incorporados al activo como
mayor valor del mismo, déndose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos
sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos de las inversiones
inmobiliarias, con independencia de que los elementos afectados sean sustituidos o no, se
identifican como un componente del coste del activo en la fecha en que se produzca la
incorporacion del mismo al patrimonio de la empresa y se amortizan durante ¢l periodo que media
hasta la siguiente gran reparacion.

La amortizacidn de sus elementos se realiza, desde el momento en el que estéan disponibles para
su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util que stima que sea de 30-50
afios,

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias se deterpiina tomando como valores de
referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes a la fecha de
realizacién de las presentes cuentas consolidadas (CBRE Vafuation Ajﬁso S.A. en este c¢aso),
de forma que a! cierre de cada periodo el valor de razonabl reflsja lds condiciones de mercado
de los elementos de las inversiones inmobiliarias a dicha fegha. Los info de valoracién de los

expertos independientes sélo contienen las advertencias y/o limitaciongs habi I§S sobre el
/
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alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacién como
completa y correcta de la informacién proporcionada por la Sociedad y que se ha realizado de
acuerdo con los Profesional Standards de Valoracidn de la Royal Institution of Chartered
Surveyors.

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de! Grupe durante el ejercicio 2018 es la que consiste en el descuento de flujos de
caja, que se basa en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las Inversiones
inmobiliarias utilizando una tasa de descuento apropiada para ¢alcular el valor actual de esos
flujos de efectivo. Dicha tasa considera ias condiciones actuales de mercado y refleja todas las
previsiones y riesgos asociados al flujo de tesorerfa y a la inversién. Para calcular el valor residual
del activo del Ultimo afio de la proyeccion de los flujos de caja se aplica una yield neta de salida.

El detalle de las yields netas de salida consideradas, para el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018, es el siguiente:

3Mde
diciembre de
2018

Yields nefas de salida (%)

Hoteles valorados por Descuento de Flujos de Caja (Yield neta de szalida-Renta Fija) 5,25% - 6,0%

La variacion de un cuarto de punto en las yield netas de salida, asi como la variacién de un 10%
en los incrementos de renta considerados tiene el siguiente impacto sobre las valoraciones
utilizadas por la Sociedad para la determinacion del valor de sus activos {Hoteles) registrados en
el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del estado de situacion financiera consolidado adjunto:

Miles de Euros
Senslbilidad de la valoracién a modificaciones Disminucién | Aumento de un
de un cuarto de punto en las yield netas de Valoracién de un cuarto cuarto de
sallda de punto punto
Ejercicio 2018
Hotel Via Castellana 38.100.000 39.900.000 36.500.000
Hotel Eurostars Lucentum 23.900.000 25.000.000 23.000.000
Hotel Plaza de la Magdalena 12.500.000 12.613.313 12.332.020
P
!

Arrendamienios

i
I

/

Los contrates se califican como arrendamientos financieros cuandjo de sus condiciones
econdmicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos fos riesgos y

beneficios inherentes a la propiedad del activo o
se clasifican como arrendamientos operativos.

Socledad como arrendatario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran d

acierdo con ésu
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actyal al iniciol el

bjeto del contrato. En casq
Al
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arrendamiente de los pagos minimos acordados, incluida la opcion de compra, contabilizandose
un pasivo financiero por el mismo importe. No se incluye en el calculo de los pagos minimos
acordados las cuotas de carécter contingente, el coste de los servicios y los impuestos
repercutibles por el arendador. Los pagos realizados por el arrendamiento se distribuyen entre
los gastos financieros y la reduccién del pasivo. La carga financiera total del contrato se imputa a
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo
de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro y
baja que al resto de activos de su naturaleza.

La Sociedad del Grupo C220, constituyé en 2010 un contrato de arrendamiento financiero
inmobiliario con la entidad CAIXABANK, vigente a 31 de diciembre de 2018, para financiar el
inmueble que forma parte de las inversiones inmobiliarias de dicha sociedad (Notas 8y 12.1).

Las amortizaciones por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se pagan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como
mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato,
aplicando e mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2018 el Grupo tiene arrendados los inmusebles hoteleros de Pasec de la
Castellana de Madrid (propiedad de C220) y de Avenida Alfonso el Sabio, n® 11 de Alicante
(propiedad de la Sociedad Dominante). En ambos contratos de arrendamiento operativo el Grupo
ocupa la posicion de arrendador (Nota 16.1).

4.3  Activos financieros

Clasificacion vy valoracion

Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en la siguiente categoria:
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

incluyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada, con cobros de
cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo y para los que la
Sociedad tiene la intencidén efectiva y la capacidad financiera de conservarlos hasta su
vencimiento.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valop-fazonable\que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale/al valor razon ble de la
contraprestacion entregada mds los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran /é su coste amortizado;

Cancelacién /

Los activos financieros se dan de baja del balance del Grupo ¢uando h rado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financierg o cuando se }fan igren, siempre
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gue en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

Si el Grupo no ha cedido ni retenido sustancialments los riesgos y beneficios del activo financiero,
este se da de baja cuando no se retiene el control. Si mantiene sl contral del activo, continua
reconociendelo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo cedido,
es decir, por su implicacion continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en
libros del active financiero transferido, mas cualquier importe acumulade que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina ia ganancia o pérdida surgida al dar de baja el
activo financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por
deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalta las
posibles pérdidas fanto de los activos individuales, como de Ios grupes de activos con
caracteristicas de riesgo similares.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas
por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y €l valor actual de los flujos de
efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en
€l momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés
variable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas anuales. El Grupo
considera para los instrumentos cotizados el valor de mercado de los mismos como sustituto del
valor actual de los flujos de efectivo futuros, siempre que sea suficientemente fiable.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y
tiene como limite el valor en iibros del active financiero que estaria registrado en la fecha de
reversion si no se hubiesa registrado el deterioro de valor.

4.4  Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

Iy
s
/

Débitos y partidas a pagar /

J
Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de ;fbienes yﬂservi\c\ios por operaciones
de trafico del Grupo y los débitos por operaciones no conj;:ercialels"que no son instrumentos

derivados. {

i .
En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su\valqr_;azori’éble. ?que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que ‘equivale al valor ;?%eﬂmble de la
contraprestacion recibida ajustado por ios costes de transadcidn que les sear’ directamente

atribuibles. \ S
L
|
L
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Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor razonable de
las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Cancelacién
El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una
modificacién sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya
dado de baja, ¥ la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la
que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando
el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo coste
amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel
que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién con los flujos de
efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

4.5 Instrumentos financieros derivados

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo
de interés variable.

Sélo se designan como operaciones de cobertura aquellas que eliminan eficazmente algun riesgo
inherente al elemento o posicion cubierta durante todo el plazo previsto de cobertura, lo que
implica que desde su contratacién se espera que ésta actlle cen un alto grado de eficacia
(eficacia prospectiva) y que exista una evidencia suficiente de que la cobertura ha sido eficaz
durante fa vida del elemento © posicion cubierta (eficacia retrospectiva).

Las operaciones de cobertura se documentan de forma adecuada,/incluyendoia forma en que se
espera conseguir y medir su eficacia, de acuerdo con la politica dé gestién de riesgos del Grupo.

producidas por las variaciones del valor de los flujos del glemento ¢ y su cobertura se
mantienen dentro de un rango de variacion del 80% al [125% a lo jargo la vida ds las

|
|

El Grupo para medir la eficacia de las coberturas realiza pru;?as pard verificar que las diferencias
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operaciones, cumpliendo asi las previsiones establecidas en el momento de la contratacién.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de cobertura dejan
de ser tratadas como tales y son reclasificadas a derivados de negociacion.

El Grupo, con estas coberturas de flujos de efectivo, cubre la exposicidn al riesgo de la variacion
en los flujos de efectivo atribuibles a cambios en los tipos de interés de los préstamos recibidos.
Para cambiar los tipos variables por tipos fijos se contratan permutas financieras. La parte de la
ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura, que se ha determinado como cobertura
eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputandose a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio 0 ejercicios en los que la operacién cubierta afecta al resultado {Nota
12).

4.6 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de vaior.

. Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria del Grupo.

4.7 Impuesto sobre Beneficios

La Sociedad Dominante, Millenium, optd por aplicar desde el 1 de enero de 2017, el Régimen
Fiscal especial propio de las Sociedades Anénimas Cofizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (SOCiMIs), comunicando dicha opcion a la Administracion el 26 de julio de 2017.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las perdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
este, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el recongtimiento y i&-sancelacién
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferéncias temporaria que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y suivalor fiscal, asi como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditoéﬁ por deducciones fiscales
no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a i3 diferengia temporaria o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarios o liquidatlos. ——,
. i

j
E! tipo impositivo general aplicable en el sjercicio 2018 es del 25 por ciento, mientras que el t’iﬁo
de gravamen de las SOCIMI en el impuesto scbre Sociedades se fija en e 0 pdr ciento. No

/
A
-
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obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto
sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar
aplicable, este gravamen especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en ¢l plazo de dos meses
desde la fecha de distribucion del dividendo.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacién de negocios, asi como las asociadas a inversiones en empresas dependientes,
asociadas y negocios conjuntos en las que el Grupo puede controlar el momento de la reversion y
es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en ia medida en que se
considere probable que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos, siempre y cuando el Régimen SOCIMI lo permita.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre
su recuperaciéon futura. Asimismo, en cada cierre se evalGan los activos por impuestos diferidos
no registrados en balance de situacion y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacién en sjercicios fiscales futuros.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en
que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo ¢ pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.

Seguin |la disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacion del
ragimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de esta Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en [a misma, a condicién de que tales requisitos se cumpian
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién de la aplicacién de dicho régimen. La
Sociedad Dominante Millenium, cumple parciaimente los requisitos establecidos en la anterior Ley
a fecha de las presentes cuentas anuales consolidadas, no obstante, inion del Administrador
Unico se han puesto en marcha los procesos necesarios que el to de la totalidad de
los requisitos se produzca antes del periodo maximo establecido

4.8 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance ciasiﬁcai:los entre corrientes y no comrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cu estan vinculados al ciclo
normal de explotacion del Grupo y se esperan vender, consurmir, fealizar o liquidar en el
transcurso del mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento,/enajenacién o realizacion
se espera que se produzca en &l plazo maximo de un afio; se mantien ines de negociacién

|
i
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o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por
un periodo superior a un afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no
corrientes.

4.9 Informacion financlera por segmentos

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo que desarrolla actividades de negocio
de las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados de explotacion
son revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de decisiones de explotacion
del Grupo, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento, evaluar su
rendimiento, y en relacién con el cual se dispone de informacion financiera diferenciada.

4.10 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devenge, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de ia fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probabie que el Grupo reciba los beneficios o rendimientos
econdémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos 0 a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la
confrapartida recibida o por recibir, deduciende los descuentos, rebajas en el precio y otras
partidas similares que el Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados
al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son
repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracion del contrato.
4.11 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anuales
consolidadas en la fecha en la que se realiza fa operacion.

En las operaciones de fusidn y escision de un negocio, los elementos adquirides se valoran, en
general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada J& operacion, en las
cuentas anuales consolidadas. Las diferencias que se originan se registran f;n reserva

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encglentran adecua
soportados, por lo que los Administradores del Grupo consideran que 'no existen rlesgos que

pudieran originar pasivos fiscales significativos en el futuro. N

5.  COMBINACION DE NEGOCIOS \\ S

Las adquisiciones de las sociedades Millenium Hotels C220, S.L.U. y Varla Plaza Magdaiena /
S.L.U. han generado operaciones de combinaciones de negocio. /-
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Adquisicién Millenium Hotels €220, S.L.U,

El 31 de julio de 2018 la Sociedad realizd la compraventa del 92,86% de las participaciones de la
Sociedad Millenium Hotels €220, S.L.U. por un importe de 17.867 miles de euros,

Los activos y pasivos resultantes de dicha adquisicion y su consolidacion en las cuentas anuales

consolidadas a 31 de diciembre de 2018 han sido los siguientes:

Total Valor
de mercado
. Valor en Vaior

(Miles de Euros) libros razonable reoc::c;gido
adquisicion
Inversion Inmobiliaria 28.298 9.802 38.100
Activos por Impuesto diferido 257 - 257
Inversiones financieras a largo plazo 3 - 3
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 29 - 29
Tesorsria 164 - 164
Total Activo 28.751 9.802 38.553
Acreedores por arrendamiento financiero a corto y largo plazo (15.994) (15.994)
Derivados (224) (224)
Pasivos por impuesto diferido (6686) (2.451) (3.117)
Otros pasivos financieros (270) (270)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (23) (55)

Minaritarios - {1.351) {1.351
Total Pasivo {17177} {3.802) {21.870)
Total activos netes a valor de mercado 11.574 6.000 17.574
Fondo de comercio - - 293
Importe pagado 17.867

En el momento de la adquisicién, G220 era titular de la totalidad de los bienes y derechos que
integraban su patrimonio y en particular relacionado con la actividad hotelera del Hotel sito en
Paseo de la Castellana, Madrid {en adelante, Hotel Via Castellana).

Como resultado de esta adquisicion, se generd un fondo de comercio en la toma de control, en el
momento de la adquisicion del 92,86% de las participaciones por importe de 9.802 miles de euros,
los cuales han sido asignados a mayor valor de las inversiones inmobiliarias. Asimismo, derivado
de esta transaccién surge un pasivo por impuesto diferido por la diferencia entre los valores de
mercado y fiscales de los activos inmobiliarios por importe de 2.451 miles de euros.

El fondo de comercio que se ha generado por importe de 293 miles de euros ha sido deteriorade
a 31 de diciembre de 2018.

Posteriormente, el 11 de octubre de 2018 la Sociedad adquiri6 el restante 7,14%) por un importe
de 1.511 miles de euros, lo que generd unas reservas en sociedades consolidadds de 161 miles
de euros asi como un resultado negativo de 1 miles de euros. -

;

Adquisicion Varia Plaza Magdalena, S.L.U.

La Sociedad Dominante forma parte de capital social d ;Ia Sociedad Varia Plaza Magdalena,
S.L.U. desde el 22 de diciembre de 2017, fecha en la que/se produjo ufia ampliacion de capital en
dicha Sociedad por 2.500 miles de euros, gque fue integramente asum desembolsada por la
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Sociedad Dominante. Por lo que con dicha operacién, se convirtid en titular del 50% de las
participaciones sociales de Varia Plaza.

Con fecha 6 de septiembre de 2018 la Sociedad realizd la compraventa del 50% de las
participaciones de la Sociedad Varia Plaza Magdalena, S.L.U. por importe de 3.010 miles de
euros, por lo que la compra agregada del 100% de esta Sociedad ha ascendido a 5.510 miles de
euros.

Los activos y pasivos resultantes de dicha adquisicién y su consolidacion en ias cuentas anuales

consolidadas a 31 de diciembre de 2018 han sido los siguientes:

Total Valor de
. Valor en Valor mercado

(Miles de Euros) libros razonable reconocido en

la adquisicién
Inversion Inmobiliara 10952 1.120 12.072
Activos por impuesto diferido 5 - 5
Existencias 2 - 2
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 153 - 153
Inversiones financieras a coro plazo 3 - 3
Tesoreria 180 - 150
Total Activo 11.265 1.120 12.385
Deudas con entidades de crédito (5.000) - (5.000)
Provisiones a corto plazo (53) - (53)
Otros pasivos financieros {1.559) - (1.559)
Pasivos por impuesto diferido - (280) (280)
Acreedores comarciales y otras cuentas a pagar {93) - {93}
Total Pasivo {6.705) {280} (6.985)
Total activos netos a valor de mercado 4.560 840 5.400
Fondo de comercio 111
Importe pagado 5.510

En el momento de la adquisicion, Varia Plaza era titular de |z totalidad de los bienes y derechos
gue integraban su patrimonio y en particular relacionado con la actividad hotelera de un edificio
sito en Sevilla para el cual se estan realizando obras para la construccién de un Hotel (Hotel
Plaza de la Magdalena).

Como resultado de esta adquisicion, se generd un fondo de comercio por importe de 1.120 miles
de euros, los cuales han sido asignados a mayor valor de las inversiones inmobiliarias. Asimismo,
derivado de esta transaccién surge un pasivo por impussto diferido por la diferencia entre los
valores de mercado y fiscales de fos activos inmobiliarios por importe de 280 miles de euros.

El fondo de comercio que se ha generado por importe de 111 miles de eur?aé ha sidé-deteriorado
a 31 de diciembre de 2018.

!
[

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El desglose de las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre es el siguients;

Coste 55.756.098 307. \__79.064\122
Amortizacion - {5.584.672) (552.784) N (6.137.485)
y
/‘/
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Deteriorg -

Total - 50.171.556 22.755.111 72.926.667

A 31 de diciembre de 2018, el Grupo mantiene, principalments, las siguientes inversiones
inmobiliarias:

- Hotel sito en el Paseo de la Castellana Madrid (Hotel Via Castellana) propiedad de la
Sociedad C220.

- Edificic sito en Plaza de la Magdalena, n° 1 de Sevilla, (Hotel Plaza de la Magdalena)
adquirido con fecha 17 de julio de 2017 propiedad de la Sociedad Varia Pza.

- Hotel sito en Avenida Alfonso el Sabio, n° 11 de Alicante (Hotel Eurostars Lucentum),
adquirido el 16 febrero de 2018 propiedad de la Sociedad Dominante.

Durante 2018 se han dado de alta 22.466.440 euros correspondientes a la compra del Hotel
EUROSTARS LUCENTUM de Alicante, adquirido por la Sociedad Dominante el 16 de febrero de
2018, Se incluyen en dicha partida también los gastos asociados a la adquisicion y se han
contabilizado amortizaciones por importe de 265.808 euros. El resto de amortizaciones por
importe de 286.976 euros proceden de C220 tras su incorporacién al perimetro de consolidacion.

El resto de altas del ejercicio 2018 constituyen los gastos de adquisicion y los gastos activados
por el desarrollo de la obra de reforma del Hotel Plaza de la Magdalena desde la incorporacién del
mismo al perimetro de consolidacion, por importe de 841.454 euros.

El valor de mercado de los inmuebies calculado en funcién de las valoraciones realizadas por un
experto independiente (CB Richard Ellis Valuation) en base a la metodologia RICS, asciende a
74.500 miles de euros. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los Estandares de
Valoracién y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran
Bretafia. Para el célculo de dicho valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables
para un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para bienes de
similares caracteristicas y ubicaciones.

Las inversiones inmobiliarias por valor neto contable de 72.926 miles de euros se encuentran por
un lado hipotecadas con diferentes entidades financieras como garantia de préstamos
hipotecarios por importe de 17.425 miles de euros para la Sociedad Dominante y la Sociedad
Varia Plaza, y por otro lado, |a Sociedad C220 tiene contratado un arrendamiento financiero. Enla
nota 12.1 se describe la relacion de las deudas vinculadas a dichas hipstgcas.

Todos los inmuebles disponen de cobertura con polizas de segurc due cubren el valor de

reconstruccion a nuevo de las inversiones inmobiliarias.

Todos los inmuebles se encuentran situados en Espafia.

6.1  Arrendamientos operativos
/ -~

El detalle ingresos por arrendamientos operativog,f’q ue genera gl Grupo s como sigue:

- Arrendamiento del Hotel Eurostars Lucerjtum Alicant ! inicial que finaliza en el
ejercicio 2020 mas una posible prorroga pdicional de 5 afigs. La renta de arrendamiento se
compone de una parte fija estipulada en pi contrato. '

23




MILLENIUM HOTELS REAL ESTATE |, S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

- Arrendamiento del Hotel Via Castellana Madrid, por un plazo inicial que finaliza en 2024.
La renta de arrendamiento se compone de una parte fija y otra variable referenciada a la
cifra neta de facturacién del hotel arrendado.

- Enrelacién al Hotel Plaza de la Magdaiena, durante el ejercicio 2018 la sociedad del grupo
Varia Plaza ha firmado un contrato de arrendamiento operativo sobre su inmueble con una
duracion de 20 afios, que comenzara a devengar rentas cuando se ponga a disposicién
del arrendatario el inmueble terminado. Las rentas de arrendamiento del Hotel se
componen de una parte fija y una parte variabie referenciada al resultado operativo
obtenido por el Hotel arrendado.

El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no
cancelables a 31 de diciembre son los siguientes (sin incluir el contrato relativo al Hotel Plaza de
la Magdalena):

Hasta un afio 3.232.659
Enire uno y cinco afios 9.550.793
Mas de ¢inco afnos 263.448
Total 13.046.899

El Hotel Via Castellana estd compuesto de 15.451 metros cuadrados, de los cuales 1.863 son
subterranecs. De los mismos, se encuentra arrendado el 100% del Hotel mas 42 plazas de
garaje. Asimismo, el Hotel Eurostars Lucentum se compone de 8.790 metros cuadrados, de los
cuales 1.847 metros son subterrdneos. De este Hotel, el 100% se encuentra arrendado a 31 de

diciembre de 2018.
7. ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

La composicién de ios activos financieros al 31 de diciembre de 2018 por categorias y clases es
la siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Inversiones financieras a largo plazo 3.42¢/ /\

Actlvos financieros a corto plazo /

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 8.1) 1.61 5.?05 '

Inversiones financieras a corto plazo (Nota 8.1) 144/767

Total 1.763898|
N

El valor contable de ios activos financieros no difiere significativé‘mente de fsu valor razonab}e.
g ] 7

7.1 Activos flnancieros a corto plazo ‘1‘ 1 v

El detaile es ef siguiente: \ L{ /

N
S
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(B

Deudores comerclales

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 454.519
Otros deudores 1.161.186
Total 1.615.705
Inversiones financieras corto plazo

Depositos 93.923
Fianzas 50,844
Total 144.767

Clientes por venias y prestaciones de servicios

El saldo de “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se corresponde en su mayeria con |a
factura pendiente de emitir por la Sociedad C220 por la renta variable devengada por el Hotel
arrendado y por el Impuesto de bienes Inmuebles repercutido del ejercicio 2018, por un importe
conjunto de 450.632 miles de euros.

Fianzas

E! importe registrado en este epigrafe recoge principaimente las cantidades depositadas ante los
correspondientes Organismos Publicos, en relacién a las obras realizadas en aigunos inmuebles.

Deudores

El importe registrado en otros deudores proviene de cantidades a cobrar por la Sociedad C220 en
2019.

8. ANTICIPOS A PROVEEDORES

El saldo de 34.896 euros corresponde a anticipos entregados a acreedores por servicios a
facturar en 2019.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe recoge las cuentas corrientes que posee el Grupo las cuales devengan tipos de
interés de mercado. Elimporte de las misma 1 de diciembre de 2018 es 20.495.410 euros.

Con caracter general ! Grupo mantiené su tesorerla y activos liquidos en entidades financieras
de alto nivel crediticio. No hay restricciones a la dispo ibilidad de estos saldos.

10. FONDOS PROPIOS

La composicién y el movimients del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto consoclidado. / p AN

!

!

i -

10.1 Constitucién : ™
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La Sociedad Dominante se constituyd el 6 de junio de 2017 con un total de 60.000 acciones de
valor nominal 1 euro cada una de ellas, numeradas del 1 al 60.000 ambos inclusive. Las acciones
se encontraban al inicio del ejercicio, suscritas y desemboisadas integramente al 25% de su valor
nominal, quedando pendiente de desembolso 75 céntimos de euro por accién por un total de
45.000 euros.

El 12 de marzo de 2018, el hasta ese momento Accionista Unico de fa Sociedad Dominante ha
desembolsado los 45.000 euros pendientes de capital, hecho que fue inscrilo en ¢l Registro
Mercantil el 28 de mayo de 2018.

Ampliaciones de capital

¢ Con fecha 12 de marzo de 2018 fue elevada a publico una ampliacion de capital por
importe de 12.580.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias mediante la creacion de
12.590.000 acciones ordinarias de un euro valor nominal cada una numeradas de la
60.001 a la 12.650.000 ambas inclusive. Dicha ampliacién fue inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid el 11 de abril de 2018.

e« Con fecha 11 de mayo de 2018 se realizé una segunda ampliacién de capital por
9.070.000 euros de los cuales 8.350.000 euros se realizaron mediante la compensacion
de créditos y mediante la creacién de 8.350.000 acciones de un euro de valor nominal
cada una numeradas de la 12.650.000 a la 21.000.000 ambas inclusive y 720.000 eurcs
se realizaron con cargo a aportaciones dinerarias mediante la creacion de 720.000
acciones de un euro de valor nominal cada una numeradas de la 21.000.001 a la
21.720.000 ambas inclusive. Dicha ampliacion fue inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid el 22 de junio de 2018.

» Con fecha 27 de julio de 2018 fue elevada a publico una tercera ampliacion de capital por
importe de 25.397.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias mediante la creacion de
25.397.000 acciones de un euro de valor nominal cada una numeradas de la 21.720.001 a
la 47.117.000 ambas inclusive e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 29 de agosto
de 2018.

+ Con fecha 28 de diciembre de 2018 fueron elevadas a publico una cuarta y una quinta
ampliacion de capital por un importe conjuntc de 11.897.000 con cargo a
aportaciones dinerarias mediante ia creacién de 11.897.000 accifgmiuro de valor
nominal cada una numeradas de la 47.117.001 a la 59.014.000 : bas inclusive y que a
fecha de cierre de ejercicio se encuentran pendientes de ingeripcién en el Registro
Mercantil {(ver Nota 19)

10.2 Reservas en sociedades consolidadas PN
No hay reservas constituidas a fecha de cierre ni se han repartido dividehdos dur@jemiqig, —

El importe negativo registrado en reservas corresponde con fos gastos asociédos alas /
ampliaciones de capital realizadas. Asi mismo, no han existido negocios sobre accioneg propias. /
! i

i

Los movimientos en las reservas en sociedades consolidadas han sido los siguientes:

Millenium Hotels C220, S.L.U. - (161) - N e
Total - (161) - [—"t181)
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Las altas del ejercicio corresponden con la combinacién de negocios explicada en Nota 5.
10.3 Distribucién de resultados y gestion de capital

Las SOCIMI se hayan reguladas por ¢l régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de
26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
sociedades andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que comespondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma
siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en bensficios
distribuidos por las participaciones mantenidas en otras SOCIMI u otras participaciones
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de
esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a Ja fecha de transmisidn. En su defecto,
dichos beneficios deberén distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en
su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los
elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que se han fransmitido. La obligacion de distribuir, no
alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que fa
Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con carge a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en el que haya sido aplicado e! régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podra exceder del 20 por ciento del capita! social. Los estatutos de
estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de ¢aracier indisponible distinta de la
anterior. e

11. PATRIMONIO NETO - AJUSTES POR CA,M:-BIO DE VALOR
Este epigrafe recoge el importe neto de las variacighes de valor de los derivados financieros.

El detalle y los movimientos de los ajustes por g;'émbios e valor a 31 de diciembre de 2018 son
los siguientes: / -

, ! -
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Ejercicio 2018

Cobertura de flujos de efectivo -

224.225

91,287

3156.522

224.225

91.297

315.522

12. PASIVOS FINANCIEROS

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases se describe a continuacion:

{Eures

Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con entidades de crédito 121 16.853.846
Gastos de formalizacion de deudas 12.1 {284.358)
Acreedores por arrendamiento financiero largo plazo | 12.1 14.478.767
Derivados 12,2 420.696
Otros pasivos financieros 12.3 263.667
Pasgivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades de crédito 12.1 855.147
Acreedores por arrendamiento financiero corto plaze 12.1 1.081.101
Otras deudas a corto piazo 12.3 154.700
Proveedores 12.4 33.345
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 12,4 147.061
Total 34.002.229

Ei valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

1214

Deudas con entidades de crédito y arrendamientos financieros a largo plazo

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Deudas con entidades de crédite \\

Millenium Hotels 2/ \}‘

Real Estate, otel Surostar® | Euro 225%| 291907 2030 | 17.414.885 569.488| 8453207
SLU. seentum [

Varia Plaza Mag., | Hotel Plaza de I

SLU. la Magdalena Eura 2.7% 57.126 2025 15.009.750 5.000.000 9.750
Acreedores por arrendanients financiero N

Millanium Hotels | Hotel Via i Eurtbor f 4

G220, S.L.U. Castellana Euro +1,05%, 182.151 2025 155'55?'868; E4.476.?67 ] 081,101
TOTAL 531184 32,962,503 M’ 1938248

El detalle de dichas deudas por vencimientos es como sigue:

o

B!
3
3

%
} i
\ l/
%
e S

1

11
i

\

—— ]

/
/
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{Euros)
Ejercicio 2018 Corriente No corriente
Menorded1 |Entre1y2 [Entre2y3 [Entre3y4 |EntredyS | Mayorde |Totalno Total
aito ahos anos afios ahos Safos cordente

Prastamos con tercaros y
arendamicnto financh 1,926,497 2.065.261 2090431 | 2354490 | 2.491.410 | 22.200012 | 31.330.613 | 33.257.110
intereses 8.751 - . . - - - 9.751
Sastos de formalizacin de | ozssy|  (s2oc0sy| (20862)| (27.eet)| (124504)| (284.388)| (284.358)

Total 1.936.248 1.995.02¢ 2267423 | 2.324.628 | 2.383.758 | 22.075.420 | 31.046.255 | 32.382.503

12.2 Derivados

El Grupo ha cancelado el 20 de diciembre de 2018 un derivado de cobertura {Contrato de
permuta financiera de tipos de interés) vigente desde 2014 y modificado en 2015, sin producir
liquidacién alguna.

A su vez, ha firmado un nuevo derivado de cobertura el mismo dia 20 de diciembre de 2018 que
cubre el nominal pendiente del contrato de arrendamiento financiero de la Sociedad C220. Dicho
contrato, cuyos efectos se despliegan el dia 30 de diciembre de 2018 y cuyo vencimiento es el 29
de abril de 2025, hace fijo el tipo de interés de la operacion principal al 0,97% mas diferencial con
un floor al 0%.

El Grupo ha procedido a valorar el derivado de cobertura a fecha 31 de diciembre de 2018 en la
cantidad de 420.696 euros. A su vez, reconoce ajustes por cambio de valor por la cantidad de
315.522 euros en su Patrimonio Neto y un gasto financiero asociado por importe de 188.581
euros (Nota 16.5).

12.3 Otros pasivos financieros

A largo plazo

Dentro de los pasivos financieros a largo plazo, se incluye la fianza recibida del arrendatario del
inmueble sito en Paseo de la Castellana por importe de 263.667 euros. El periodo de vencimiento
de dicha fianza coincide con el vencimiento del contrato de arrendamiento.

A corto plazo

El importe de 104.700 euros registrado en el corto plazo corresponde con intereses pendientes de
pago por parte de la Sociedad Dominante por préstamos, que durante el ejercicio han sido
capitalizados en mayo de 2018 con diversos acreedores. A 31 de diciembre de 2018 dichos
intereses se encuentran pendientes de pago.

12.4 Acreedores comarciales y otras cuentas a pagar

Ei detalie del epigrafe es como sigue: : ~

—d

{
Acreedores comerciales
Proveedores | 83.602
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Ofros acreedores 147.061
Total 230.6632

Dentro del epigrafe de acreedores se encuentra registrado por importe de 46 miles de euros el
gasto por la comision de gestién con la Sociedad Gestion de Inversiones Millenium, S.L.

13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durants el ejercicio
2018, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es ia siguiente:

Gestora/Parte
Vinculada

Gestion de inversiones Millenium, S.L.U.

El detalle de accionistas a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Alazady Esparia, S.L. 16,96%
Garganta Construcciones, S.L. 11,87%
Coblilac, 5.1, 8,48%
Mutua Meédica MPS 8,48%
Liguid Investments, S.L. 6,79%
Otros accionistas con participacién menor al 5% 47,42%
Total 100%

E! detalle de las transacciones realizadas con sociedades vinculadas a 31 de diciembre de 2018
es el siguiente:

Servicios de profesionales independientes 45980
Total 45.980

El saldo con partes vinculadas registrado a 31 de diciembre de 2018 asciende a 46 miles de euros
y corresponde con el saldo pendiente por la comisién de gestion {ver Nota 16.4).

Retribucién del Accionista Unico y alta direccion
Al 31 de diciembre de 2018 el Administrador Unico no ha devengado remuneracian alguna.

La remuneraciéon devengada por los directivos durante el ejercicio 2018 en concepto de sueldos,
dietas y prestacion de servicios ha sido de 315 miles de euros (ver Nota 16.3).

[

Al 31 de diciembre de 2018 el Grupo no tenia obligaciones contraidas en m’ayer'ré"'c'igpensiones y

de seguros de vida respecto a su Alta Direccién ni al Administrador Unico, - -
/ // /’!
,, ( / |
| /
\ 30 /
\ / ) /
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Al 31 de diciembre de 2018 no existian anticipos ni créditos concedidos al Administrador Unico ni
al personal de alta direccién, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de
garantia.

En relacién con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital (LSC), a continuacion se
indican las situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad comunicadas por el
Administrador Unico de la misma;

Administrador o

persona vinculada Actividad realizada Cargo Sociedad
ARRENDAMIENTO DE
JAVIER ILLAN INMUEBLES PARA "ggﬂgg%‘ﬁ‘- MILLENIUM LUZ
PLAZA ESTABLECIMIENTOS | , CONSEIR DS PALACIO, SL
HOTELEROS

Durante el ejercicio 2017, el Administrador Unico de la Sociedad era miembro del Consejo de
Administracién de la compaiiia Millenium Hotels €220, S.L. La Sociedad Dominante es a dia de
hoy Socio Unico de dicha compafiia.

Durante el ejercicio 2018 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil del
Administrador Unico por dafios ocasionados en el ejercicio.

14, SITUACION FISCAL.

El detalie de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el
siguiente:

Cré&ifds con las Administraciones Pablicas

Activos por impuesto diferido 167.780
IVA 420.120
TOTAL 587.900
Otras deudas con las Administraciones Plblicas
Pasivos por impuesto diferido 3.503.401
IRPF / IVA 107.806
Seguridad Social 4,325
TOTAL 3.615.531

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion, actuaimente establecido en cuatro afios. En opinion del
Administrador Unico de la Sociedad dominante, asi comg s asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pydieran derivarse, en caso de inspeccion,
de posibles interpretaciones diferentes de la norpiativa fiscal aplicable a las operaciones
realizadas por la Sociedad dominante.

De acuerdo con la legislacion vigente, el plazo disponible ﬁé?a compensar las bases imponibles
negativas no tiene limite de afios. El Grupo/ha registrado el activo por impuesto diferido
correspondiente a las bases imponibles negativds pendientes; ensar de la Sociedad C220
para las que considera probable la generacion de suficientes peneficios™ cales futuros.
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Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad Dominante se encuentra bajo la aplicacién del
régimen especial previsto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre para las SOCIMI. El Administrador
Unico y los asesores fiscales de la Sociedad consideran que la Sociedad cumple con todos los
requisitos minimos exigidos para la aplicacién de este régimen fiscal especial en el presente
ejercicio. De acuerdo con el régimen fiscal especial de SOCIMI los rendimientos derivados de su
actividad que cumplan los requisitos exigidos estan exentos para la Sociedad Dominante.

14.1 Célculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
(resultado fiscal} del impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2018

Saldo de ingresos y

gastos ded ejercicio B - 12.705 - - (114.931)
Impuesto sobre

Sociedades - - 231.533 - - -

Diferencias permanentes {179.048) - {179.048) - - 23.635
Diferencias temporarias - {427.072) {427.072) - - -
Compensacion de bases

Imponibles negativas de - - (526.251) - - -
gjercicios an_t_aaliores

E! Grupo ha incorporado en 2018 diferencias temporarias por importe de 427 miles de euros
negativos, cormrespondientes a amortizaciones aceleradas de inversiones inmobiliarias de Ia
Sociedad C220. Las diferencias permanentes, corresponden a gastos no deducibles,

La conciliacion entre ef gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de
multiplicar los tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la
siguiente:

.

Procedenfé soc. dominante (Tributacion 0%) + Aj. Consolidacion 636.349
Resultade consolidado (Tributacién 25%) ‘-
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142 Activos y pasivos por impuesto diferido

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuesto diferido son los siguientes:

Ejercicic 2018
Activas por impuesto diferido
Coberiura de flujos de efeciivo 74.742 - 30.432 105.174
Bases imponibles negativas 187.371 (124.765) - 62,606
262.113 {124.765) 30.432 167.780
Pasivos per impuesto difarido
Coste inversiones inmobiliarias 2.730.380 - - 2.730.380
Amorlizacién inversiones inmobiliarias 666.210 106.802 - 773.012
2.396.500 108.802 - 3.503.401

En 2018 el Grupo presenta activos por impuesto diferido por importe de 167.780 euros, de los
cuales 62.606 euros corresponden a bases imponibles negativas y 105.174 euros a diferencias
temporarias deducibles por el efecto fiscal de la valoracion del derivado contratado.

Los pasivos por impuesto diferido de 2018 se corresponden a diferencias de amortizacion
contable y fiscal, por importe de 772.978 euros, a revertir en ejercicios posteriores, (106.768 euros
de ellos incorporados en 2018) correspondientes con amortizacion acelerada de la Sociedad
€220, mas 2.730 miles de euros provenientes de la combinacién de negocios descrita en la Nota
5.

Al 31 de diciembre, el detalle de las bases imponibles pendientes de compensar, {las procedentes
de 2016 de la Sociedad C220 y las de 2017 y 2018 de la Sociedad varia) después de deducir las
aplicadas en el gjercicio, es el siguiente:

2016 202.208
2017 20936

Al proceder las Bases Imponibles negativas a los periodos 2016 y siguientes no se fija limite
temporal para su compensacion.

Exigencias informativas derivadas de la condicién de S e la Sociedad Dominante.

Ley 11/2009, modificada por ley 16/2012

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de ia Loy SOCIMI, el Giupo esta formado por 12
Sociedad Dominante, en su condicién de entidad que tfibuta de conformidad con el regimen fiscal
especial de la Ley SOCIMI, y las Sociedades dependientes, que a 31 de'diciembre de 2018 no
aplican el régimen fiscal especial pero cumplen con 108 requisitss establecidos en el apartado 1
del articulo 2 de la Ley SOCIMI. La informacion de egte aparfado se corresponde con la Sociedad
Dominante y las Sociedades Dependientes, a pesaf de que Sogiedad Dominante es la Unica
que a la fecha ostenta la condicién de SOCIMI. ;
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a)

b)

d)

f

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a ia aplicacién del regimen fiscal establecido
en la Ley 11/2008, modificada con la ley 16/2012.

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes no cuentan con reservas positivas
de gjercicios anteriores a la opcion por el régimen fiscal especial de la Ley SOCIMI.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes no cuentan con reservas positivas
de ejercicios anteriores a la opcitn por el régimen fiscal especial de la Ley SOCIMI.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en el que ha resultado de
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte gue procede de las
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes no han distribuido dividendos con
cargo a beneficios correspondiente al resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2018 en aplicacion de la Ley SOCIMI,

En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes no han distribuido dividendos con
cargo a beneficios correspondiente al resultado dei ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2018 en aplicacion de la Ley SOCIMI.

Fecha de acuerdo de distribucion de dividendos a que se refiere las letras ¢} y d} anteriores,
No se ha producido ninglin acuerdo de distribucion de dividendos.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados a arrendamiento que producen rentas
acogidas a este régimen especial.

Fecha adg. Clasif. Activo Idantificacién Direccién Poblacion Uso

Activo Propiedad de |a e Avanida Alfonso X ef .
16/02/2018 Sociedad Edificio Sabio, n° 11 AI;?ntTa“\\Hotelero

9)

h)

Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades/ & que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. / N,

Sociedad Fecha de adquisicion | Ejerclcio acogimisnto : imen SOCIML ;. .

Varia Pza Magdalena, 8.L.U. | 6 de septiembre de 2018 | No acogida al régimen fiscal de SOGIM!

Millenium Hotels C220, S.L.U. 31 de julio de 2018 No acogida al régimen fiscal de SOCIMI
3 3

Identificacién del activo que computa dentro del 80% por ciento a que se r\efiere el dpartado 1
del articulo 3 de esta Ley. 5

Ver punto f) \ !‘-x /
-
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i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resuitado aplicable al régimen fiscal especial
establecido en esta Ley que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden las
reservas.

En el ejercicio no se ha dispuesto de reservas.

Esta informacién corresponde Unicamente a la Sociedad Dominante al ser la unica que a la fecha
ostenta la condicidn de SOCIMI.

15. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
El Grupo centra sus actividades en las actividades de inversion en propiedades de uso hoteiero
siendo este el (nico segmento en el que realiza sus actividades de inversién y es por tanto el que

utiliza el Grupo para analizar el desempefo financiero. El mercade geografico en el que opera el
Grupo es Espafia, y los ingresos por mercados geograficos se detallan en la Nota 16.

16. INGRESOS Y GASTOS

16.1 Ingresos por arrendamiento

El importe registrado en este epigrafe corresponde en su totalidad a las rentas recibidas por el
arrendamiento de los Hoteles propiedad del Grupo desde su adquisicién hasta el 31 de diciembre
de 2018.

Su distribucién por mercados geograficos es la siguiente:

Madrid 1.198.193
Alicante 1.366.260
Sevilla -
TOTAL 2.564.453

16.2 Trabajos realizados para el inmoviiizado

El Grupo ha registrado un importe de 1.324.688 euros correspondientes a trabajos activados para
el inmovilizado del Hotel Plaza de la Magdalena y del Hotel Eurostars Lucentum.

16.3 Gastos de personal

El desglose a 31 de diciembre es el siguiente:

Sueldos y salarios (Nota 13)
Seguridad Social a cargo de la empresa

TOTAL (ﬁ_‘
A continuacion se detalla la plantilla media de tral;;ajadores, a}mﬁa\dos por categorias y sexos en
2018: L -

y
y
\

N
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ALTA DIRECCION " Fijo |

A cierre de gjercicio no hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.

El detalie de la plantilla a cierre de ejercicio es como sigue, agrupados por categorias y sexos:

ALTA DIRECCION Fijo

16.4 Servicios exteriores

El detalle de servicios exteriores es el siguiente:

(Eurc

Arrendamientos y canones
Servicios de profesionales independientes
Transportes

Servicios bancarios y similares
Publicidad, propaganda y RRPP

Suministros .
Ofros servicios 372.979
TOTAL 1.293.688

Los gastos registrados dentro de este epigrafe corresponden principalmente a los relacionados
con la compra dei Hotel por la Sociedad Dominante.

Con fecha 2 de diciembre de 2018, la Sociedad firmé un contrato de gestion con la Sociedad
Gestién de Inversiones Milienium, S.L., con el objeto de delegar a esta Sociedad la gestion
ordinaria del Grupo. Dentro de los servicios profesionales independientes se encuentra registrado
por importe de 38 miles de euros la parte de la comision de gestion. La duracién del contrato es
de un afio, prorrogable tacitamente por periodos de un afio (ver Nota A3).

16.5 Ingresos y gastos financieros

N

El detalle de los ingresos y gastos financieros es ei siguiente: "

{ou

Ingresos de valores negociables y otros inst, financieros

TOTAL

.Intereses con entidades de crédito (Nota 12.1)

Intereses de derivados (Nota 12.2)

TOTAL

314.800 I
314.899: S U
f /
(531.184) |' \ /
(188.581) "\\ //
(719.765) \ Ve
\ 4
N o
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16.6 Resultado por Sociedad

La aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacion a los resultados
consolidados del periodo ha sido la siguiente:

{Etros 2018
Millenium Hotels Real Estate, S.L. {254.569)
Millenium Hotels C220, S.L. 12.738
Varia Pza Magdalena, S.L.U. 254 536

Total 12.705

17. POLITICAS DE GESTION DEL RIESGO

£l Grupo gestiona el capital y su estructura financiera con el fin de asegurar que es capaz de
hacer frente a sus pagos corrientes, compromisos de inversién, deudas y a maximizar el retorno a
sus Accionistas,

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el que opera ¢l Grupo, vienen
determinadas fundamentalimente por el andlisis de los proyectos de inversién, la gestion en la
ocupacién de los inmuebles y por la situacion de los mercados financieros:

Riesgo de crédito: el riesgo de crédito del Grupo proviene principaimente del riesgo de
impago de las rentas contratadas con los inquilinos. La Sociedad gestiona dicho riesgo
mediante la seleccion de los inquilinos, los contratos gue se suscriben.

Riesgo de liquidez: se produce por la posibilidad de que ! Grupo no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago. A la presente fecha, el Grupo dispone
de liquidez suficiente para hacer frente a pagos futuros.

Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que esta expuesta la Sociedad es
al de riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a
la baja de contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo
disminuiria los ingresos del Grupo y afectaria de forma negativa a la valoracion de los
activos. En funcién de la situacién de los inmuebles, la antigliedad de los contratos de
arrendamiento, y el bajo ratio financiacion / valor del activo, ¢l Administrador Unico
entiende que el riesgo es moderado.

Riesgo de tipo de interés: a 31 de diciembre d’?(zm(,empone de financiacion
externa a tipo variable referenciada al Euribor (Mota 12.1). Al 31 de diciembre de 2018 el
importe dispuesto en dicha financiacién se enguentra cubierto con cobertura ds flujos de
efectivo que cubririan la totalidad del mismo. 7
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18. OTRA INFORMACION
18.1 Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados durante el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de
cuentas se detallan a continuacion:

itoria 54.080

Servicié;; "d-é”au
Otros servicios no auditoria 17.935
Total 72.024

18.2 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera. «Deber de informacion» de !a ley 15/2010, de 5 de julio

A continuacion, se detalla el periodo medio de pago a los proveedores:

Periode medio de pago a proveedores 2,05
Ratio de opsraciones pagadas 99%
Ratio de operacionses pendientes de pago 1%
Total pagos realizados 26.405.160,41
Total pagos pendientes 191.592,20

19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 21 de enero de 2019, las escrituras de aumento de capital aludidas en ia Nota 10 que
estaban pendientes de inscribir a cierre del ejercicio se han inscrito en el Registro Mercantil de
Madrid.

Con fecha 27 de marzo de 2019, la sociedad ha adquirido por 23.500.00 $ un inmueble sito
en la calle Gran Via Don Diego Lépez de Haro, n° 4 de Bilbao. La ﬁ%ﬁ encuentra en
tramite de obtencion de licencia de obra para la transformacién del inmiueble en uiHotel de cinco
estrellas, para ef que ya tiene un contrato de arrendamiento firmado don una cadena internacional
cuyo inicio esta previsto a la finalizacién de las obras de reposicionamiento.
Asimismo, la Sociedad ha formalizado el 27 de marzo de 2019 ;'un prést'étﬂo hipotecario por
importe de 12.000.000 de euros al objeto de financiar el inmueble adquirido e@ibao.

|
|
i

AN P
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Con fecha 28 de marzo de 2018 fueron elevadas dos ampliaciones de capital por un imporie
conjunto de 16.500.000 euros con cargo a aportaciones dinerarias mediante la creacién de
16.500.000 acciones de un euro de valor nominal cada una numeradas de la 59.014.000 a la
75.514.000 ambas inclusive y que a fecha de la formulacion de las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas se encuentran pendientes de inscripcion en el Registro Mercantil.

Madrid, a 29/de marzo de 20 D

£
4
s

/

ELA MtNlSTRAD/dR UNICO

JAVIER ILLAN PLAZA
h\

\\"
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Evolucién de los negocios y situacion del Grupo

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio se han preparado de acuerdo
con la legislacion mercantil vigente, con las normas establecidas en el plan
general de contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de
noviembre de 2016, el cual fue modificado en 2016 por el Real Decreto
602/2016 de 2 de diciembre y en el Real Decreto 1158/2010, de 17 de
septiembre, por el que se aprueban las normas para la formulacion de las

cuentas anuales consolidadas.

Las cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por el Administrador
Unico de la Sociedad Dominante para su sometimiento a la aprobacion de la
Junta General de Accionistas, estimandose que serdn aprobadas sin hinguna

modificacion.

Las adquisiciones de las sociedades Milienium Hotels €220, S.L.U. y Varia
Plaza Magdalena, S.L.U. han generado operaciones de combinaciones de

negocio (ver nota de la memoria sobre combinaciones de negocio).

En el ejercicio 2018 el Grupo ha generado una cifra de negocios de 2.564.453
euros, con unos beneficios en el resultado de explotacion de 649.104 euros.
El resultado consolidado neto de este ejercicio refleja un beneficio de 12.705
euros, por el impacto del resultado financiero y el gasto por impuesto de

sociedades.

Al 31 de diciembre 2018 el Grupo presenta un fondo de maniobra de
20.287.976 euros. Al 31 de diciembre 2018 el Grupo cuenta con una tesoreria

de aproximadamente 20.495.410 euros.

El periode medio de pago a proveedores de las sociedades que conforman el

Grupo asciende a 2,05 dias.

Hechos posteriores

No existen hechos posteriores adicionales a los mencionados en la memoria

consolidada.

Actividad en materia de desarrollo.

El Grupo no ha realizado actividades de investigacion y desarrollo durante el

ejercicio 2018.

Acciones propias.

El Grupo no ha realizado actividades con las acciones propias durante el

ejercicio 2018.

Uso de instrumentos financieros.

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los
préstamos recibidos a tipo de interés variable (ver nota de la memoria sobre

instrumentos financieros derivados).

P4gina |
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Descripcién de los principales riesgos e incertidumbres a los que se

presenta el Grupo.

E! Administrador Unico de la Sociedad Dominante manifiesta la existencia de
determinados riesgos relativos en particular al andiisis de los proyectos de
inversion, la gestién en la ocupacién de los inmuebles y por ia situacion de los

mercados financieros.

Estos factores de riesgo que pueden afectar al Grupo se detallan a

continuacidn, asi como las politicas para mitigarios:

- Riesgo de crédito: el riesgo de crédito del Grupo proviene
principalmente del riesgo de impago de las rentas contratadas con los
inquilinos. La Sociedad gestiona dicho riesgo mediante la seleccion de los

inquilinos, los contratos que se suscriben.

- Riesgo de liquidez: se produce por la posibilidad de que el Grupo no
pueda disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente
y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento & sus obligaciones
de pago. A la presente fecha, el Grupo dispone de liquidez suficiente para

hacer frente a pagos futuros.

- Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que esta
expuesto el Grupo es al de riesgo de mercado por posibles desocupaciones
de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de arrendamiento
cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo disminuiria los ingresos
del Grupo y afectaria de forma negativa a la valoracién de los activos. En
funcién de la siluacidn de los inmuebles, la antigliedad de los contratos de
arrendamiento, y el bajo ratio financiacion / valor del activo, el Administrador

Unico entiende que el riesgo es moderado.

- Riesgo de tipo de interés: a 31 de diciembre de 2018, el Grupo dispone
de financiacién externa a tipo variable referenciada al Euribor. Al 31 de
diciembre de 2018 el importe dispuesto en dicha financiacion se encuentra

cubierto con cobertura de flujos
mismo. (ver nota de la memoria'sobre instiumentos financieros derivados).

i
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Madri‘d, a @_L\im\rzo de 2019.
.- \

EtADMINISTRA?R UNICO
prfw"w PLAZA
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